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Zone functionale propuse Subzone functionale propuse

ZFPO01 - Zona aflata permanent sub ape ZFPO1_A

ZFP04 - Unitati agrozootehnice ZFP04_UA

ZFP05 - Echipare tehnico-edilitara (ED) ZFP05_ED

ZFP06 - Cai de comunicatie si transporturi ZFEQ06_CC1 - Cai de comunicatie si transporturi

rutiera/pietonala/velo si amenajari aferente

ZFEQ06_CC2 - Cai de comunicatie si transporturi

feroviare
ZFPO7 - Zona centrala (ZC) ZFP07_ZC
ZFPO08 - Zona mixta (M) ZFP08_M1- Subzona mixta in zone urbane constituite,

situata in cadrul zonei centrale sau adiacent acesteia

ZFP08_M2 - Subzona mixta in zone urbane constituite,
situata la nord de zona centrala si de-a lungul strazii
Laminoristilor

ZFP08_M3 - Subzona mixta in zonele de restructurare
sau de urbanizare

ZFPQ9 - Zona institutji publice (IP) ZFP09_IP

ZFP10 - Zona comert si servicii (CS) ZFP10_CS

ZFP11 - Zona locuinte si functiuni complementare | ZFP11_Liu - Subzona locuintelor individuale cu regim
mic de inaltime si functiuni complementare pe parcelar
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urban

ZFP11_LiuZCP - Subzona locuintelor individuale cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare in
zone construite protejate

ZFP11_LC - Subzona ansamblurilor de locuinte
colective construite inainte de 1990 cu regim mediu de
inaltime

ZFP11_LcZCP - Subzona ansamblurilor de locuinte
colective construite inainte de 1990 cu regim mediu de
inaltime Tn zone construite protejate

ZFP11_UL_Subzona de urbanizare pentru locuinte cu
regim mic de inaltime

ZFP12 - Zona unitatj industriale si de depozitare
(UID) ZFP12_UID

ZFP13 - Zona gospodarire comunala ZFP13_GCC - Subzona gospodarire comunala cimitire

ZFP13_GCSP -Subzona gospodarire comunala
salubritate si piete

ZFP14 - Zona spatii verzi, sport si agrement ZFP14_VA - Subzona spatii verzi cu rol de agrement

ZFP14_VS - Subzona spatii verzi pentru infrastructura
sportiva

ZFP14_VP - Subzona spatii verzi cu rol de protectie
ape

ZFP14_VAS - Subzona spatii verzi de agrement si
servicii

ZFP18 - Alte zone definite de specificul teritoriului ZFP18_GU - Subzona gradinilor urbane
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ZFP18_AS - Subzona spatii de agrement si servicii

ZFP18 - ReEc - Zona de reconstructie ecologica
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Descriere Tip atribut

Cod unic de ZFP01_A
identificare al
subzonei functionale
sau al zonei de
reglementare de
detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia | Zona aflata permanent sub ape
ii corespunde codul
unic de identificare

Tipul / Categoria de | Zona aflata permanent sub ape
subzona functionala
sau a zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu
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Descrierea subzonei
functionale sau a
zonei de
reglementare
suplimentara de
detaliu, cf.
Regulamentului
local de Urbanism
(RLU)

Terenurile aflate permanent sub apa reprezinta elemente de cadru natural bogate in
biodiversitate. in acelasi timp, acestea fac parte si din peisajul antropizat, pentru ca
prezenta umana isi face simtita prezenta in zona adiacenta acestora, prin elemente
necesare de tip tehnico-edilitar sau altele.

Zona ocupata de ape este neconstruibila si supusa protectiei fata de activitatile
antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Zona aflata permanent sub ape cuprinde:

- Cursuri de apa cadastrate (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub
incidenta legii apelor;

- Cursuri de apa necadastrate (cu lungimea cursului sub 5 km) care nu intra sub
incidenta legii apelor;

- Lacuri;

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inlcusiv
insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.
Zonele de protectie la riscul de inudatii au in vedere albia majora a apei.

Utilizari admise

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.

Utilizari admise cu
conditionari

Nu sunt.
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Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari altele decat cele admise si admise cu conditionari. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisa construirea de strazi noi cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din
albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri.
Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai mica
de1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul administratorului
drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborérea talvegului in zona
podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod sunt:
- 10 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din
pod).

Se interzic orice fel de constructii in zona de protectie sanitara a cursurilor de apa
cadastrale pe o distanta de 15 m din marginea albiei minore pe ambele maluri.

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere si depozitarea
de deseuri pe malurile cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale Fara precizari

parcelelor

Amplasarea Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele aflat permanent sub ape si in zonele
cladirilor fata de verzi de protectie a apelor, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
aliniament lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura Si

dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Amplasarea Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele aflat permanent sub ape si in zonele
cladirilor fata de verzi de protectie a apelor, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
limitele laterale si lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
posterioare ale dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

parcelelor

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII|
rev. 01-2025

Pagina | 10




Amplasarea
cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parcela

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele aflat permanent sub ape si in zonele
verzi de protectie a apelor, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Circulatii si accesuri

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor
hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatji de
urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor aflate permanent sub ape si
a zonelor verzi de protectie a apelor, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

inaltimea maxima
admisibila a
cladirilor

Regimul de inaltime
a cladirilor

Aspectul exterior al
cladirilor

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele aflat permanent sub ape si in zonele
verzi de protectie a apelor, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Conditii de echipare
edilitara

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele aflat permanent sub ape si in zonele
verzi de protectie a apelor, cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Spatii libere si spatii
plantate

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

Imprejmuiri

Conform prezentului regulament pentru UTRurile adiacente.
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Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

0%

Coeficientul maxim
de utilizare a
terenului (CUT)

0,00

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI]I

Pagina | 12

rev. 01-2025




Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP04_UA

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Unitati agro-zootehnice

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Unitati agro-zootehnice

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Parcele izolate, unele situate in trupuri separate de trupul principal de intravilan,
utilizate pentru cresterea animalelor si alte activitati agricole

Utilizari admise

Activitati agro-zootehnice;

Functiuni industriale si de depozitare;

Functiuni aferente infrastructurii de transport public;
Functiuni de gospodarire comunala;

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
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Accese pietonale si carosabile;
Spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi, perdele de protectie.

Utilizari admise cu Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
conditionari admise cu conditii), cu obligatia realizarii de studii de impact conform cerintelor
sanitare si delimitarea zonelor de restrictie;

In cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari.
Este interzisa construirea de locuinte. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale Pentru a fi construibil, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
parcelelor minime:

[ asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
accesele la drumurile publice vor avea o latime de minim 4m si racorduri la strada
astfel incat sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si accesul
traficului greu.

[ posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:
0 Activitati agrozootehnice, productive si de depozitare, servicii conexe - 1000mp.

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:
0 Activitati agrozootehnice, productive si de depozitare, servicii conexe - 20m.

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII|
rev. 01-2025

Pagina | 14




In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii.

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m.
in suprafata dintre aliniere si aliniament sunt permise doar constructii pentru
control-acces, cabina portar cu inaltimea maxim de un nivel.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Cladirile se dispun izolat la o distanta egala cu jumatate din inaltime fata de
limitele laterale ale parcelei, dar nu mai putin de 5,0 metri.

In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim
jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,0 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante.
Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.
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Circulatii si accesuri Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice si de trafic
greu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Aceste accese vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
autovehiculelor se emite numai daca exista posibilitatea dovedita a realizarii acestora in afara
domeniului public. Toate spatiile de parcare aferente respectivei functiuni / cladiri
se vor asigura in interiorul parcelei.

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3 la prezentul
regulament.

in apropierea accesului in incinta se va asigura spatiu necesar de stationare
pentru vehicule grele / agabaritice, in afara circulatiei publice.

inaltimea maxima 12
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+2

cladirilor
Aspectul exterior al Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
cladirilor vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.
Conditii de echipare Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie

electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

Unitatile agrozootehnnice/ de productie vor avea sisteme interne de preepurare,
decantare a apelor industriale si sortare a deseurilor, in functie de specific si
respectand normele sanitare.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
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functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.
Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si spatii
plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
Realizarea de perdele de protectie perimetrala este obligatorie.

Pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insaméantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Imprejmuiri

Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta sau opaca si va avea o inaltime
maxima de 2 metri.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2 metri.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

Procentul maxim de 70
ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 1,80

utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP05_ED
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Echipare tehnico-edilitara
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Echipare tehnico-edilitara
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)
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Utilizari admise I functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare (incinte tehnice / cladiri / instalatii).
I parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje
individuale);

I spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

0 circulatii carosabile si pietonale

Utilizari admise cu Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu

conditionari respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de
orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale Parcelele vor respecta cerintele specifice impuse de solutionarea tehnologica.
parcelelor

Amplasarea cladirilor Cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniament
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor 1 Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
fata de limitele laterale | cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

si posterioare ale [ Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
parcelelor functiuni publice si de locuit;

0 Tn cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratji sau in caz
de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare

Amplasarea cladirilor Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din
unele fata de altele pe | inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt,
aceeasi parcela dar nu mai putin de 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Circulatii si accesuri Se va asigura accesul pe parcela direct dintr-o circulatie publica.
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Se vor respecta cerintele tehnice specifice funcfiunii.

Stationarea In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatjilor publice,
autovehiculelor spatiul necesar stationarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
Parcajele vor fi asigurate pe parcela, in incinta functiunii.

Tnéltimea maxima 12; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inéltime maxim admis (H
admisibila a cladirilor maxim coama/ cornisd) echipamentele tehnice, care vor respecta cerintele
specifice functiunii

Regimul de inaltime a P+2; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
cladirilor maxim coama/ cornisa) echipamentele tehnice, care vor respecta cerintele
specifice functiunii

Aspectul exterior al Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
cladirilor Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala.
Conditii de echipare Se vor respecta cerintele tehnice specifice funcfjuni.
edilitara
Spatii libere si spatii Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate
plantate spre zone rezidentiale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de
20% din suprafata parcelei.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 50%.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in
spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
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taiat.

Imprejmuiri Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
2,20m

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2,20 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi
transparente sau de inaltime mai mica.

Procentul maxim de 50%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1,5
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFE06_CC1
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Cai de comunicatie si transporturi
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Cai de comunicatie si transporturi rutiere/pietonale/velo si amenajari aferente
subzoné functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului
functionale sau a zonei | nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice
de reglementare si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire

suplimentara de detaliu, | trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Utilizari admise functiuni aferente infrastructurii de transport public;
constructii, amenajari si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

cai de comunicatii si transport;

o I e B s Y e
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Utilizari admise cu
conditionari

I garaje si parcaje publice cu conditia realizarii de amenajari peisagere pentru
atenuarea poluarii si a efectului de insula de caldura dat de suprafetele betonate
sau pavate care sa includa arbori, arbusti si gard viu perimetral de minim 1,20m.

0 lucrari, constructii, si amenajari in zonele de protectie ale drumurilor publice, cu
conditia ca acestea sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare, surse de
poluare (sisteme de transport gaze, itei, produse petroliere, energie electrica si
alte lucrari de acelasi gen), si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei
(capacitate, fluenta, siguranta);

I construtii provizorii pe domeniul public, publicitate stradala, cu acordul
administratorului drumului si cu respectarea perioadei limitate de amplasare

Utilizari interzise

0 Sunt interzise orice utilizari altele decat cele admise si admise cu conditionari.

0 Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

) Tn zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este
interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari: constructii, instalatji, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfagurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
panouri independente de reclama publicitara.

Caracteristici ale
parcelelor

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

Fara precizari

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Fara precizari

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Fara precizari

Circulatii si accesuri

Se vor respecta prevederile Capitolului CIRCULATII SI ACCESE, ACCESE
PIETONALE din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Stationarea

Se vor respecta prevederile Capitolului STATIONAREA AUTOVEHICULELOR din
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autovehiculelor prezentul Regulament Local de Urbanism.

Tnéltimea maxima 8; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
admisibila a cladirilor maxim coama/ cornisd) echipamentele tehnice, trecerile supraterane, care vor
respecta cerintele specifice functiunii

Regimul de inaltime a P+1; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
cladirilor maxim coama/ cornisa) echipamentele tehnice, trecerile supraterane, care vor
respecta cerintele specifice functiunii

Aspectul exterior al Fara precizari

cladirilor

Conditii de echipare Toate cladirile, permanente sau provizorii, vor fi racordate la retelele de utilitate
edilitara publica

Spatii libere si spatii 0 Suprafata existentd de spatii verzi nu se va diminua; spatiile verzi se pot
plantate reconfigura in cadrul proiectelor de modernizare strazi;

0 Eliminarea vegetatjei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in
spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele

taiat.

Imprejmuiri Doar daca este cazul, se vor folosi imprejmuiri transparente de maxim 2,00 metri
inaltime

Procentul maxim de 30%

ocupare a terenului

Coeficientul maxim de 1,00
utilizare a terenului
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFE06_CC2

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia ii
corespunde codul unic
de identificare

Cai de comunicatie si transporturi

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Cai de comunicatie si transporturi feroviare si amenajari aferente

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente,
precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.
Fac parte integranta din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si
alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din
zona caii ferate, mai putin zonele de protectie.

Prin lege este instituita o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice care
cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.

Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fésiile de teren,
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
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instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Utilizari admise 0 nzonade siguranta a infrastructurii feroviare este admisa numai amplasarea
de constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii apartinédnd
infrastructurii feroviare.

0 Tnzona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

a)Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii (OG 12/1998 Art. 29 al (5) si OMT 158/1996 anexa
1)1 Executarea amenajarilor, instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de
depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare
a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe
baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si cu autorizatia
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

b)Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai ferate CFR SA pentru lucrarile de interes
public, atat in intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate CFR SA si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

c) muzeu CFR

Utilizari admise cu Lucrarile de investitii care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare se
conditionari vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Céai Ferate CFR SA si al
Ministerului Transporturilor: ci ferate industriale, lucrari hidrotehnice, traversarea
caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate sau la nivel, subtraversarea
liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII|
rev. 01-2025

Pagina | 26




Utilizari interzise

in zona de sigurantd, indiferent de proprietarul terenului ESTE INTERZISA
amplasarea oricarei alte constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau
instalatii in afara celor apartinand infrastructurii feroviare.

I Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

a)amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare, utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoarea rosie,
galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara
b)efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului feroviar

Caracteristici ale
parcelelor

Fara precizari

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

Conform cerintelor specifice functiunii de baza.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Conform cerintelor specifice functiunii de baza.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform cerintelor specifice functiunii de baza.

Circulatii si accesuri

Traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate sau la nivel se vor
autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si al
Ministerului Transporturilor

Stationarea
autovehiculelor

Conform cerintelor specifice.

inaltimea maxima

12; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
maxim coama/ cornisd) echipamentele tehnice, trecerile supraterane, care vor
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admisibila a cladirilor respecta cerintele specifice functiunii

Regimul de inaltime a P+2; Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
cladirilor maxim coama/ cornisa) echipamentele tehnice, trecerile supraterane, care vor
respecta cerintele specifice functiunii

Aspectul exterior al Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
cladirilor Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala.

Conditii de echipare Toate cladirile, permanente sau provizorii, vor fi racordate la retelele de utilitate

edilitara publica

Spatii libere si spatii Spatiile neutilizate se vor amenaja cu vegetatie joasa

plantate

{mprejmuiri Doar daca este cazul, se vor folosi imprejmuiri transparente de maxim 2,00 metri
inaltime

Procentul maxim de 30%

ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 1,00
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP07_ZC
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careiaii | Zona centrala
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Zona centrala
subzoné functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Zona centrala a municipiului, asa cum este ea delimitata in plansele de
functionale sau a zonei | reglementari.

de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)
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Utilizari admise

institutii publice si de interes public;

comert Si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);
echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;
spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

functiuni aferente infrastructurii de transport public

circulatii carosabile si pietonale

e Y e I e Y e Y e Y e Y s [ s

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces
direct.

Utilizari admise cu
conditionari

0 toate constructiile noi se vor realiza pe baza de PUD sau PUZ

0 n cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa
nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

I se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
admise cu conditii);

I se admite functiunea de locuire colectiva cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 50% din totalul suprafetei construite desfasurate la nivel de parcela;
0 se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, doar
pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de
largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie), cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

| toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu
zone rezidentiale constituite.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.
Sunt interzise parcaje individuale (garaje individuale) amplasate pe domeniul
public sau privat al orasului;

Sunt interzise activitati productive altele decat mica manufactura sau artizanat,
nepoluante; Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata
prin PUZ

Sunt interzise depozite exterioare de orice natura;

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
parcelelor minime:

| asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
I in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

) Invatamant - 1000mp

1 Sanatate - 1000mp

I Alte institutii, servicii, locuire si echipamente publice admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

) Invatamant - 20m

1 Sanatate - 20m

I Alte institutii, servicii, locuire si echipamente publice admise in zona

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.

0 Pentru a fi construibile, parcelele libere din subzona ZC necesita elaborarea de
PUZ, aprobat conform legii

Amplasarea cladirilor I Cladirile se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau
fata de aliniament insiruit.

) In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel.

1 Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

0 Atunci cand exista minim patru loturi invecinate cu aceeasi aliniere, constructia
poate pastra alinierea existenta;
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Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

0 in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,
noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage la
o distanta de minim %2 din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m;

01 in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de minim %2 din inaltimea la cornisa
dar nu mai putin de 5,0 m;

I cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin %2 din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m;

) In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inaltimea
celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca
este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

I Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din
inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m dacéa pe
fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.

Circulatii si accesuri

0 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

I Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese
de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.
I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

0 Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata
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1 Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza doar pe
baza de studiu de circulatii, respectand, pentru accesele infundate, urmatoarele:

- alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de
acces va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe
una din partile carosabilului;

- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu
trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la
capat.

0 Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incét sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul
regulament. In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor
functiunilor in parte.

inaltimea maxima 18
admisibila a cladirilor
Regimul de inaltime a P+4

cladirilor
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Aspectul exterior al 0 cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
cladirilor caracterul general al zonei;

0 la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane;

1 fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

0 garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principalg;

0 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

1 fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

01 acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau mai
multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul
acoperisului si al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei.
I se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, efc.

0 vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

1 firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

I seinterzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

1 evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de fum
realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste materiale/
finisaje

Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar
niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,
turle; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacé pentru copii Si
zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri
de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
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Conditii de echipare
edilitara

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

) Inintravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

0 La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

I Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

01 Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

I Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand? realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si spatii
plantate

Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde, astfel:

- pentru constructii administrative - min. 15% din suprafata terenului

- pentru constructii de cult - minim 40% din suprafata terenului

- pentru constructii de invatamant - 75% teren amenajat (curte recreatie Si
amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)

- pentru constructii de sanatate - minim 15 mp/ persoana, dar nu mai putin de 20%
din suprafata totala a terenului.

- pentru alte functiuni si functiuni mixte - minim 20% din suprafata terenului

0 Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

I Pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare.

I Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
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insamantat cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
1 Incazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri 1 spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

1 pentru celelalte functiuni se recomanda imprejmuiri spre strada cu garduri
transparente de maxim 1,80 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac

0 gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
1,80 metri.

0 nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, sau imprejmuiri vopsite cu bronz sau culori

stridente.
Procentul maxim de 50
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 2,00
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de ZFP08_M
identificare al
subzonei
functionale sau al
zonei de
reglementare de
detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia | Zona mixta M1
ii corespunde codul
unic de identificare

Tipul / Categoria de | Subzona mixta in zone urbane constituite, situata in cadrul zonei centrale sau
subzona functionala | adiacent acesteia
sau a zonei de

reglementare

suplimentara de

detaliu

Descrierea Subzona mixta situata in zona urbana constituita, in cadrul zonei centrale sau
subzonei adiacent acesteia. Cuprinde zone adiacente strazii Laminoristilor, strazii Garii, strazii
functionale sau a George Cosbuc si la sud de Paraul Racosa care prezinta o mixitate functionala ridicata
zonei de fiind amplasate adiacent garii, a drumurilor national (DN15/E60) si judetean (DJ15)
reglementare care strabat municipiul.

suplimentara de

detaliu, cf.
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Regulamentului Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
local de Urbanism | nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
(RLU)

Utilizari admise 0 locuinte individuale si semicolective;

I locuire colectiva in proportie de maxim 80% din SCD (suprafata construita
desfasuratd) la nivel de parceld. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

0 institutii publice si de interes public;

1 comert si servicii;

I servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

I echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

I spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

0 functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

I circulatii carosabile si pietonale

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor
sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.
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Utilizari admise cu
conditionari

Activitati de mica manufactura sau artizanat cu conditia ca activitatea desfasurata sa
nu produca poluare vizuala, olfactiva, chimica sau zgomot peste limitele admise pentru
zonele rezidentiale.

Constructii aferente echipamentelor edilitare, cu conditia ca acestea sa nu fie
amplasate la strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare
functionalitatea cladirilor existente.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (in utilizari admise /
admise cu conditionari)

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, doar pe
zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire,
realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

I Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului
Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

I Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-
vizibilitati.

0 Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sa contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile
in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor).

I Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabila a
monumentelor, fara a constrange buna lor functionare.

I Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii
de specialitate (studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice
intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

I Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile
prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.

Sunt interzise activitati productive altele decat mica manufactura sau artizanat,
nepoluante; Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ

Sunt interzise depozite exterioare de orice natura;

Sunt interzise lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea i
colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:
parcelelor I asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

I in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996). Exceptie
fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

0 Locuinte individuale ingiruite - 150mp

I Locuinte individuale cuplate sau izolate - 200mp

I Locuinte colective - 600mp - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

) Invatamant - 1000mp

1 Sanatate - 1000mp

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 500mp - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
Locuinte insiruite - 10m

Locuinte cuplate sau izolate - 12m

Locuinte colective - 15m - aceastd prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD
Invatamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 15m - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

0
0
0
0
0
0
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in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si reabilitare,
cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu depaseasca 20% din
SCD initiala, iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarei Subzone
functionale sa fie indeplinite cumulativ.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ aprobat
conform legii.

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre strada sunt
edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform procedurilor legale.
Loturile de colt sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUZ sau PUD aprobate
conform procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea conformarii
urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic.

Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/strazi pentru parcelele
marcate in partea desenata:
- str. Laminoristilor

- str. Avram lancu

- str. G. Coshuc

- str. M. Sadoveanu

- str. Sperantei

- str. Petru Rares

- str. Gheorghe Doja

- str. Garii

- str. 1 Decembrie 1918

- str. Plopilor

- str. G. Baritiu

- str. Pacii

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi
mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizarii infrastructurii.
Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa de Reglementari
Urbanistice si in plansa de Circulatii a prezentului PUG.

Autorizatia va putea fi conditionaté de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea
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sistematizarilor stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate
realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in proprietate
publicad sau vor fi grevate de o interdictie definitiva de construire cu exceptia lucrarilor
de interes si/sau utilitate publica.

in cazul in care proprietarul cedeaza catre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Se recomanda comasarea parcelelor adiacente cu dimensiunea frontului la strada mai
mica de 15 m si geometrii neregulate din acelasi UTR/ Subzona.

Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

I Cladirile se vor amplasa pe aliniament sau retras, conform profilului strazii si a
necesitatii de modernizare a acesteia, conform plansei de reglementari;

0 Tn cazul zonelor mixte amplasate de-a lungul bulevardelor/strézilor reconfigurate/
modernizate, amplasarea se va face pe aliniamentul rezultat (retras 3m fata de
aliniamentul initial), corespunzator profilului modificat al strazii.

1 In cazul parcelelor cu limite laterale oblice fata de aliniament, cladirea se va putea
amplasa perpendicular pe limitele laterale sau in alt unghi fata de aliniament, cu
conditia ca punctul cel mai avansat spre strada sa coincida cu aliniamentul iar cel mai
departat sa nu se afle la mai mult de 3m fata de aliniament.

I Adéncimea primei cladiri amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
distanta de 25,0 m de la aliniament.

Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, pe 0 adancime maxima de 15 m,
masurata de la aliniamentul rezultat in urma realinierii.

Dupa depasirea adancimii de 15 m masurata de la aliniamentul rezultat , cladirile se
vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaliimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3 m. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata
prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de retragere.

Fata de limita opusa, dupa depasirea adancimii de 15 m masurata de la aliniamentul
rezultat, cladirile se pot amplasa alipit de limita parcelei, doar pe baza de PUD. in cazul
in care respecta si fata de aceastd limita retragerea de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m, cladirea se poate autoriza direct.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu inaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
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dar nu mai putin decat 5 m. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de retragere.

Amplasarea
cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre
ele exclusiv spatji anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Circulatii si accesuri

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban i
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

[ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

I Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.

I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

0 Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG 525/1996
completatd si modificata

0 Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza doar pe
baza de studiu de circulatii, respectand, pentru accesele infundate, urmatoarele:
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- alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de acces
va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din
partile carosabilului;

- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu trotuar de
1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la capat.

01 Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscéri, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 3 la prezentul regulament.
In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la 5m de limita posterioara a parcelei. Se
recomanda amplasarea subterana a parcajelor, subsolurile fiind permise. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

inaltimea maxima | 12
admisibila a

cladirilor

Regimul de inaltime | P+2

a cladirilor
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Aspectul exterior al | Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul principal al
cladirilor programului (locuire).

I se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate invecinate,
realizata cu materiale si tehnici contemporane

1 fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea;

0 garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

0 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

1 fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

I mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona, pantele vor
determina alegerea materialului adecvat;

0 acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau mai
multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul acoperisului si
al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei.

1 se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, efc.

0 vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

1 firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in acord
cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

1 seinterzice dispunerea antenelor TV satelit, cablurilor CATV, instalatiilor de
ventilare, climatizare, incalzire in locuri vizibile din circulatiile publice.

1 evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de fum
realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste materiale/
finisaje

Conditii de echipare | [ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

0 inintravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

01 La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

I Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare pluviald, in sistem separativ.

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

1 Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

I Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
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amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementérile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si
capacitatea cladirii.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandé realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar,
in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si spatii
plantate

I Pentu locuinte si functiuni complementare altele decat invatdmént sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafatd de minim 25% din suprafata parcelei.

I Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
reprezentand curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori.

I Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute plantatii de aliniament simple sau
duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoand, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

I Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in suprafata de
minim 20% din suprafata parcelei.

I Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

[ Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare.

I Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat cu
specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

0 In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri

0 Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta sau opaca dupa caracterul strazii.
Acestea pot fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard viu.

0 Tmprejmuirile spre limitele laterale si posterioare vor fi transparente sau opace, cu
inaltimi de maxim 1.80 m si vor fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard viu
pentru protejarea si cresterea biodiversitatii urbane.

1 Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabla, sau imprejmuiri vopsite cu bronz sau culori stridente.
0 Tn cazul in care la parterul cladirilor sunt amplasate functiuni de interes public,
imprejmuirea sprea strada poate sa lipseasca sau sa fie doar decorativa.
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Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

50%

Coeficientul maxim
de utilizare a
terenului (CUT)

1,50
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Descriere Tip atribut

Cod unic de ZFP08_M
identificare al
subzonei
functionale sau al
zonei de
reglementare de
detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia | Zona mixta M2
ii corespunde codul
unic de identificare

Tipul / Categoria de | Subzona mixta in zone urbane constituite, situaté la nord de zona centrala si de-
subzona functionala | a lungul strazii Laminoristilor
sau a zonei de

reglementare

suplimentara de

detaliu

Descrierea Subzona mixta in zona urbana constituita, cuprinde zone adiacente str. Laminoristilor
subzonei si strazii George Cosbuc si la sud de Paraul Racosa, care prezinta o mixitate
functionale sau a functionala ridicata fiind amplasate adiacent drumurilor national (DN15/E60) si

zonei de judetean (DJ15) care strabat municipiul.

reglementare

suplimentara de

detaliu, cf. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
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Regulamentului nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
local de Urbanism
(RLU)

Utilizari admise I locuinte individuale si semicolective;

I locuire colectiva in proportie de maxim 80% din SCD (suprafata construita
desfasuratd) la nivel de parcela. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

0 institutii publice si de intres public;

01 comert si servicii;

I servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);

I echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

0 spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi,

I functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

0 circulatii carosabile si pietonale

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor
sau scuarurilor sa contina la parter functjuni de interes public cu acces direct.

Utilizari admise cu | Activitati de mica manufactura sau artizanat cu conditia ca activitatea desfasurata sa
conditionari nu produca poluare vizuala, olfactiva, chimica sau zgomot peste limitele admise pentru
zonele rezidentiale.

Constructii aferente echipamentelor edilitare, cu conditia ca acestea sa nu fie
amplasate la strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare
functionalitatea cladirilor existente.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (in utilizari admise /
admise cu conditionari)

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, doar pe
zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire,
realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:

I Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele Ministerului
Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

I Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-
vizibilitati.

0 Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor construiri
neadecvate care sa contrasteze functional, estetic sau s& altereze perceptia in cazurile
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in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma monumentelor).

I Interventiile vor urméri respectarea cadrului controlat si perceptia favorabila a
monumentelor, fara a constrange buna lor functionare.

I Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii
de specialitate (studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice si urbanistice
intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

I Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile
prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari altele decat cele admise si admise cu conditionari.

Sunt interzise activitati productive altele decat mica manufactura sau artizanat,
nepoluante; Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin
PUZ

Sunt interzise depozite exterioare de orice natura;

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:
parcelelor I asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

I in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996). Exceptie
fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

0 Locuinte individuale insiruite - 150mp

I Locuinte individuale cuplate sau izolate - 200mp

I Locuinte colective - 600mp - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

) Invatamant - 1000mp

1 Sanatate - 1000mp

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 500mp - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
Locuinte insiruite - 10m

Locuinte cuplate sau izolate - 12m

Locuinte colective - 15m - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD
Invatamant - 20m

Sanatate - 20m

Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 15m - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

0
0
0
0
0
0
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in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de servitute, se
vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul parcelarilor pe
doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei orientata catre
drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si reabilitare,
cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu depaseasca 20% din
SCD initiala, iar toate celelalte elemente de regulament aferente fiecarei Subzone
functionale sa fie indeplinite cumulativ.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ aprobat
conform legii.

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre strada sunt
edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform procedurilor legale.
Loturile de colt sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUZ sau PUD aprobate
conform procedurilor legale.

Pentru loturile cu suprafata peste 5000,0 mp este necesara detalierea conformarii
urbanistice prin documentatie de urbanism PUD si studiu de trafic.
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Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/strazi pentru parcelele
marcate in partea desenata:

- str. Laminoristilor

- str. Gradinilor

- str. Fluturilor

- str. G. Cosbuc

- str. Abatorului

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului poate fi
mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre autoritatea
publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizarii infrastructurii;
exceptie fac parcelele cu deschidere la noua strada paralela cu Paraul Racosa, str.
Gradinilor, unde aliniamentul de va retrage cu 16m masurat din axul paraului.
Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa de Reglementari
Urbanistice si in plansa de Circulatii a prezentului PUG.

Autorizatia va putea fi conditionata de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea
sistematizarilor stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate
realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in proprietate
publicad sau vor fi grevate de o interdictie definitiva de construire cu exceptia lucrarilor
de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeaza cétre domeniul public, cu titlu gratuit, suprafetele
destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie existente, POT si
CUT se vor calcula raportat la suprafata initiala a parcelei inainte de dezmembrare, la
care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in proprietate publica.

Se recomanda comasarea parcelelor adiacente cu dimensiunea frontului la strada mai
mica de 15 m si geometrii neregulate din acelasi UTR/ Subzona.

Amplasarea 0 Cladirile se vor amplasa pe aliniament sau retras, conform profilului strazii si a
cladirilor fata de necesitatii de modernizare a acesteia, conform plansei de reglementari;
aliniament 0 Incazul zonelor mixte amplasate de-a lungul bulevardelor/strazilor reconfigurate/

modernizate, cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniamentul rezultat (retras 3m
fata de aliniamentul initial), corespunzator profilului modificat al strazii.

01 In cazul parcelelor cu limite laterale oblice fata de aliniament, cladirea se va putea
amplasa perpendicular pe limitele laterale sau in alt unghi fata de aliniament, cu
conditia ca punctul cel mai avansat spre strada sa coincida cu retragerea de 5m fata
de aliniament, iar cel mai departat sa nu se afle la mai mult de 8m fata de aliniament.
I Adéncimea primei cladiri amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
distanta de 25,0 m de la aliniament.
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Amplasarea Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, pe 0 adancime maxima de 15 m,

cladirilor fata de masurata de la aliniamentul rezultat in urma realinierii.

limitele laterale si

posterioare ale Dupa depasirea adancimii de 15 m masurata de la aliniamentul rezultat , cladirile se
parcelelor vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

inaliimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3 m. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata
prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de retragere.

Fata de limita opusa, dupa depasirea adancimii de 15 m masurata de la aliniamentul
rezultat, cladirile se pot amplasa alipit de limita parcelei, doar pe baza de PUD. in cazul
in care respecta si fata de aceasta limita retragerea de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m, cladirea se poate autoriza direct.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu inalfimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de retragere.

Amplasarea Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea
cladirilor unele fata | cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de altele pe aceeasi | decat 5 m. Fac exceptie situafiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatjul dintre
parcela ele exclusiv spatji anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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Circulatii si accesuri

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban i
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

I Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue,
inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese de tip gang,
dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.

I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

0 Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG 525/1996
completatd si modificata

0 Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza doar pe
baza de studiu de circulatii, respectand, pentru accesele infundate, urmatoarele:

- alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de acces
va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe una din
partile carosabilului;

- alee cu o0 lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu trotuar de
1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la capat.

01 Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 3 la prezentul regulament.
In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

Este interzisd amplasarea parcajelor la sol la 5m de limita posterioara a parcelei. Se
recomanda amplasarea subterana a parcajelor, subsolurile fiind permise. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

inaltimea maxima

12
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admisibila a
cladirilor

Regimul de inaltime
a cladirilor

P+2

Aspectul exterior al
cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire).

0 se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate invecinate,
realizata cu materiale si tehnici contemporane

1 fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea;

0 garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

1 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

1 fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

I mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona, pantele vor
determina alegerea materialului adecvat;

1 acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in douad sau mai
multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul acoperisului si
al invelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei.

1 se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea geamurilor
reflectorizante, metalizate, etfc.

0 vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

1 firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in acord
cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

1 se interzice dispunerea antenelor TV satelit, cablurilor CATV, instalatiilor de
ventilare, climatizare, incalzire in locuri vizibile din circulatiile publice.

1 evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de fum
realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste materiale/
finisaje

Conditii de echipare
edilitara

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

) Inintravilan nu se admit soluii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

1 La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale colectate de
pe suprafetele interioare pe trotuar.

I Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare pluviald, in sistem separativ.

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
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separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

1 Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

I Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

0 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea
platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si
capacitatea cladirii.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se recomand? realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar,
in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si spatii
plantate

I Pentu locuinte si functiuni complementare altele decat invatdmént sau sanatate se
vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 25% din suprafata parcelei.

I Pentru constructiile de invatamant, se va asigura 75% teren liber din terenul total
reprezentand curte recreatie i amenajari sportive, zona verde, gradina de flori.

I Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute plantatii de aliniament simple sau
duble cu rol de protectie i parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

I Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in suprafata de
minim 20% din suprafata parcelei.

I Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in
proportie de minim 50%.

0 Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare.

I Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat cu
specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

0 Tn cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.
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{mprejmuiri 0 Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta sau opaca dupa caracterul strazii.
Acestea pot fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard viu.

0 Tmprejmuirile spre limitele laterale si posterioare vor fi transparente sau opace, cu
inaltimi de maxim 1.80 m si vor fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard viu
pentru protejarea si cresterea biodiversitatii urbane.

1 Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabla, sau imprejmuiri vopsite cu bronz sau culori stridente.
0 Tn cazul in care la parterul cladirilor sunt amplasate functiuni de interes public,
imprejmuirea sprea strada poate sa lipseasca sau sa fie doar decorativa.

Procentul maxim de | 50%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim | 1,50
de utilizare a
terenului (CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP08_M3
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona mixta M3
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Subzona mixta in zonele de restructurare sau de urbanizare
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Subzona mixta in zonele de restructurare sau de urbanizare. Cuprinde doua zone
functionale sau a zonei | foste industriale in interiorul intravilanului constituit si alte zone de urbanizare
de reglementare alcatuite majoritar din terenuri agricole, dar in unele zone cu terenuri construite

suplimentara de detaliu, | razlet si fara un plan de urbanism aprobat anterior.
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)
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Utilizari admise

0 locuinte individuale si semicolective;

I locuire colectiva in proportie de maxim 80% din SCD (suprafata construita
desfasurata) la nivel de parcela. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

institutii publice si de interes public;

comert si servicii;

servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate);
echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni aferente infrastructurii de transport public cu exceptia: service-urilor /
atelierelor de reparatii auto, statiilor de combustibili cu servicii aferente;

I circulatii carosabile si pietonale

0
0
0
0
0
0

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor s& contina la parter functiuni de interes public cu acces
direct.

Utilizari admise cu
conditionari

Activitati de mica manufactura sau artizanat cu conditia ca activitatea desfasurata
sa nu produca poluare vizuala, olfactiva, chimica sau zgomot peste limitele admise
pentru zonele rezidentiale.

Constructii aferente echipamentelor edilitare, cu conditia ca acestea sa nu fie
amplasate la strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare
functionalitatea cladirilor existente.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (in utilizari admise /
admise cu conditionari)

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, doar pe
zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de
largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.
Sunt interzise activitati productive altele decat mica manufactura sau artizanat,
nepoluante; Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata
prin PUZ

Sunt interzise depozite exterioare de orice natura;

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale 0 Pentru a fi construibile, parcelele din subzona M3 necesita elaborarea de PUZ,
parcelelor aprobat conform legii
1 Pentru zonele destinate urbanizarii, cele de restructurare / regenerare urbana,
precum si cele de extindere a intravilanului este necesara realizarea, pe baza de
documentatii de urbanism aprobate conform legii, de operatiuni de reorganizare a
parcelarului. Acestea pot prevedea modificarea pozitiei si geometriei parcelelor
initiale, diminuari ale suprafetelor acestora pe cauze de utilitate publica (asigurarea
circulatiilor si acceselor, realizarea extinderilor de retele de utilitati pentru
deservirea noilor parcele, dotari de utilitate publica, etc).
I La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 30.000 mp — in afara
indeplinirii conditiilor de parcelare legale, trebuie sa se prevada pe l&anga terenul
necesar asigurarii echiparii edilitare, a circulatiilor si acceselor, suprafete de teren
pentru dotari de utilitate publica (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .
Aceste suprafete vor fi de minim 7.5 % din intinderea totala a terenului — pentru
terenurile cu suprafatéd cuprinsa intre 30.000 si 150.000 mp, respectiv de min.
10 % pentru terenurile in suprafatda mai mare de 150.000 mp.
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Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

| asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
I in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

I Locuinte individuale ingiruite - 150mp

0 Locuinte individuale cuplate sau izolate - 200mp

I Locuinte colective - 600mp - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

) Invatamant - 1000mp

1 Sanatate - 1000mp

I Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 500mp - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

0 Locuinte ingiruite - 10m

I Locuinte cuplate sau izolate - 12m

I Locuinte colective - 15m - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

0 Tnvatamant - 20m

[ Sanatate - 20m

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 15m - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.
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Realinierea parcelelor este obligatorie la urmatoarele bulevarde/strazi pentru
parcelele marcate in partea desenata:

- str. Laminoristilor

- str. lancu Jianu

- str. Tudor Vladimirescu

- str. Scolii

- str. Ariesului

- str. G. Baritiu

- str. Tarnavelor

- str. Nicolae Titulescu

Prin realiniere, aliniamentul se va retrage cu 3,0 m, masurat de la pozitia initiala, in
vederea modernizarii si extinderii amprizei stradale; retragerea aliniamentului
poate fi mai mare in cazul in care exista sau se realizeaza studii/proiecte de catre
autoritatea publica locala sau initiate de entitati private in vederea modernizarii
infrastructurii; exceptie fac parcelele cu deschidere la noua strada paralela cu
Paréul Racosa, str. Gradinilor, unde aliniamentul de va retrage cu 16m masurat din
axul paraului.

Profilele strazilor afectate de realinieri se regasesc in plansa de Reglementari
Urbanistice si in plansa de Circulatii a prezentului PUG.

Autorizatia va putea fi conditionatéd de efectuarea dezmembrarilor pentru realizarea
sistematizarilor stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si destinate
realinierilor, cuprinse Tntre aliniamentul vechi si cel retras, vor trece in proprietate
publicd sau vor fi grevate de o interdictie definitiva de construire cu exceptia
lucrarilor de interes si/sau utilitate publica.

Tn cazul in care proprietarul cedeaza cétre domeniul public, cu titlu gratuit,
suprafetele destinate realinierii, extinderii sau modernizarii cailor de circulatie
existente, POT si CUT se vor calcula raportat la suprafata initiala a parcelei inainte
de dezmembrare, la care se va adauga jumatate din suprafata trecuta in
proprietate publica.

Se recomanda comasarea parcelelor adiacente cu dimensiunea frontului la strada
mai mica de 15 m si geometrii neregulate din acelasi UTR/ Subzona.

Amplasarea cladirilor Conform PUZ
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
fata de limitele laterale | din inaltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai
si posterioare ale inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

parcelelor Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta
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minima egala cu inalfimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Amplasarea cladirilor Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
unele fata de altele pe | inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt,
aceeasi parcela dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatjile in care ambele cladiri prezinta

spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatji de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Circulatii si accesuri I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

0 Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice.

I Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese
de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.
I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

I Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

0 Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza doar pe
baza de studiu de circulatii, respectand, pentru accesele infundate, urmatoarele:

- alee cu o lungime maxima de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de
acces va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe
una din partile carosabilului;

- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu
trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la
capat.

01 Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.
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Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
autovehiculelor circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul
regulament. In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor
functiunilor in parte.

inaltimea maxima 15
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+3

cladirilor
Aspectul exterior al Conform PUZ, respectand urmatoarele conditii:
cladirilor 1 arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul

programului (locuire).

0 se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate invecinate,
realizata cu materiale si tehnici contemporane

1 fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

1 garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

1 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

1 fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

I mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperigurilor din zona, pantele
vor determina alegerea materialului adecvat;

[ acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau mai
multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 60 grade in functie de tipul
acoperisului si al Tnvelitorii, pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei.
[ se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, efc.

0 vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

1 firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

1 seinterzice dispunerea antenelor TV satelit, cablurilor CATV, instalatiilor de
ventilare, climatizare, incalzire in locuri vizibile din circulatiile publice.

1 evacuarea fumului/ aerului viciat/ aburului se va face doar prin cosuri de fum
realizate din caramida/ beton, tencuite sau nu, sau mascate cu aceste materiale/
finisaje
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Conditii de echipare
edilitara

Conform PUZ, respectand urmatoarele conditii:

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

) In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

0 La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

I Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

1 Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

I Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si spatii Conform PUZ, respectand urmatoarele conditii:

plantate 0 Pentu locuinte si functiuni complementare altele decét invatamant sau sanatate
se vor asigura spatii verzi in suprafata de minim 25% din suprafata parcelei.

I Pentru constructiile de invatamént, se va asigura 75% teren liber din terenul
total reprezentand curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori.

I Pentru constructiile de sanatate, vor fi prevazute plantatii de aliniament simple
sau duble cu rol de protectie si parcuri organizate cu o suprafata de minim 15 mp/
persoana, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

I Pentru institutii, comert si orice alte servicii se vor asigura spatii verzi in
suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.

0 Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 50%.

I Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare.

0 Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
insamantat cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
0 Tn cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de
parcare.

Imprejmuiri 0 Conform PUZ

0 Tn cazul in care se doreste delimitarea unor parti din teren pentru
apartamentele de la parter, imprejmuirea va avea maxim 1,20m, va fi transparenta
si va putea fi dublata de gard viu

Procentul maxim de 40%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1,80
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP09_IP
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona institutii publice
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Subzona institutii publice
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Terenuri pe care exista sau urmeaza a se construi institutii publice, dispersate in
functionale sau a zonei | teritoriu.
de reglementare Pentru interventji cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii

suplimentara de detaliu, | zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal.
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)
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Utilizari admise institutii publice si de interes public

echipamente de interes public

spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
spatii publice, pietonale, spatii verzi,

functiuni si amenajari sportive;

functiuni de agrement si loisir cu acces public.
circulatii carosabile si pietonale

e Y e I e Y e Y e Y e Y s [ s

Utilizari admise cu Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu

conditionari respectarea condiiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament.

Pentru instituiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice se vor respecta urmatoarele:
I Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizele
Ministerului Culturii sau ale organismelor sale descentralizate.

0 Asigurarea vizibilitatii directe si/sau indirecte a obiectivelor si a eventualelor co-
vizibilitati.

0 Asigurarea unui cadru de "securitate” spatiala (eliminarea riscurilor unor
construiri neadecvate care sa contrasteze functional, estetic sau sa altereze
perceptia in cazurile in care se utilizeaza spatii libere sau eliberate din preajma
monumentelor).

I Interventiile vor urmari respectarea cadrului controlat si perceptia favorabila a
monumentelor, fara a constrange buna lor functionare.

I Este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin
studii de specialitate (studii de specialitate, arhitecturale si/sau istorice i
urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii).

0 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in
conditiile prevazute de legislatie si avénd la baza un studiu istorico-arhitectural
si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale Conform programului
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parcelelor

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

Cladirile se vor retrage minim 5m fata de aliniament

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim jumatate din
inaltimea lor, dar nu mai putin de 5m.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta
spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inal{imea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Circulatii si accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Aceste accese vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea
autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 3 la prezentul
regulament.

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in
parte.

inaltimea maxima 20
admisibila a cladirilor
Regimul de inaltime a P+4

cladirilor
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Aspectul exterior al Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
cladirilor programului. Materialele folosite vor fi de buna calitate in acord cu programul si
arhitectura cladirii.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar
niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,
turle; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii Si
zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri
de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Conditii de echipare Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si spatii Se va asigura o suprafata minima de spatiu verde, astfel:

plantate - pentru constructii administrative - min. 15% din suprafata terenului

- pentru constructii de cult - minim 40% din suprafata terenului

- pentru constructii de invatamant - 75% teren amenajat (curte recreatie Si
amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)

- pentru constructii de sanatate - minim 15 mp/ persoana, dar nu mai putin de 20%
din suprafata totala a terenului.

- pentru alte functiuni si functiuni mixte - minim 20% din suprafata terenului
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Imprejmuiri Conform necesitatilor programului.
In situatia in care exista, imprejmuirile laterale si posterioare vor fi dublate de
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elemente vegetale de tipul gardului viu.

Procentul maxim de 35%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP10_CS

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Zona comert si servicii

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Zone comerciale si de servicii din intravilanul municipiului, sau zone cu potential
pentru aceste functiuni

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Parcele sau grupuri de parcele dispersate, unele dintre ele cu potential in a deveni
centre de cartier;

Parcele cu functiuni productive in cadrul zonelor de locuit pentru care este
necesara schimbarea functionala;

Zone localizate in apropierea acceselor in oras cu potential pentru construirea de
zone comerciale si de servicii de dimensiuni medii/ mari
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Utilizari admise functiuni comerciale si de servicii (tertiare)
activitati productive nepoluante;

institutii publice si de interes public;

functiuni aferente infrastructurii de transport public;
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

functiuni si amenajari sportive cu caracter periferic;
functiuni de agrement si loisir cu acces public.

circulatii carosabile si pietonale

e I e T s Y e Y e Y e Y s (Y s I s

Utilizari admise cu I se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
conditionari admise cu conditii), cu obligatia realizarii de studii de impact conform cerintelor
sanitare si delimitarea zonelor de restrictie;

I toate activitatile propuse vor respecta orele de liniste in cazul invecinarii cu
zone rezidentiale constituite;

I zonele de protectie necesare fata de functiuni riverane incompatibile se vor
asigura in interiorul amplasamentelor;

Utilizari interzise 1 suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;

I in zona dintre aliniament si aliniere, sunt interzise desfasurarea de activitati de
productie si depozitare;

1 suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

0 sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
parcelelor minime:

| asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
accesele la drumurile publice vor avea o latime de minim 4m si racorduri la strada
astfel incat sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si accesul
traficului greu.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

) in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

1 Comert, servicii, institutii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
sau alte utilizari admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

1 Comert, servicii, institutii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
sau alte utilizari admise in zona - 15mp

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii;

Amplasarea cladirilor Cladirile se vor retrage minim 5 m de fata de aliniament.
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor Cladirile se dispun izolat la o distanta egala cu jumatate din inaltime fata de
fata de limitele laterale | limitele laterale ale parcelei, dar nu mai putin de 5,0 metri;

si posterioare ale Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim jumatate din
parcelelor inaltime dar nu mai putin de 5,0 metri;

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate situate pe limita de
proprietate doar daca au functiuni similare.

In cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in zone/ subzone cu
functiunea de locuire, cladirile se vor retrage cu jumatate din inaltime dar nu mai
putin de 5,0 metri fata de aceste limite. Aceasta prevedere nu poate fi modificata
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prin PUZ/ PUD

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 5,0 metri.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Circulatii si accesuri

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesele vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 3 la prezentul
regulament.

In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor
in parte.

inaltimea maxima
admisibila a cladirilor

14
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Regimul de inaltime a
cladirilor

P+3

Aspectul exterior al
cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
programului. Materialele folosite vor fi de buna calitate in acord cu programul si
arhitectura cladirii.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar
niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,
turle; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii Si
zonelor de sport-agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri
de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Conditii de echipare
edilitara

0 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

) Inintravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

01 La cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor pluviale
colectate de pe suprafetele interioare pe trotuar.

I Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

1 Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

I Firidele de brangament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

0 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si spatii Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie
plantate minima de 20% din suprafata parcelei.

Féasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie
de talie medie si inalta in proportie minima de 50% din suprafata.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a aparfinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Imprejmuiri Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
1,80 m.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2,00 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi
transparente sau de inaltime mai mica.

Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi dublate de gard viu sau plantatii de
protectie dupa caz.

Procentul maxim de 50%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 2,00
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP11_Liu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Zona locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria de
subzoné functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Subzona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare pe parcelar urban

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Zona are un caracter rezidential, predominant locuinte unifamiliale si semicolective
cu regim mic de inaltime. Parcelarul este omogen, rezultat in urma operatiunilor de
urbanizare, in general cu parcele ale caror laturi au o proportie mai mica de 1:3.
Regimul de construire este izolat, aliniat la o latura laterala a parcelei, si mai rar
cuplat sau insiruit.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZI]I

rev. 01-2025
Pagina | 79




Utilizari admise

I locuinte individuale si semicolective mici cu maxim 4 unitati locative, amplasate
conform specificului strazii;

I echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire;

I Serviciile aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) in
suprafatad mai mica de 100 mp;

I spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

I accese pietonale si carosabile;

0 modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

I garaje si parcaje pentru masini, anexe locuinte;

0 gradini;

0 circulatii carosabile si pietonale.

Utilizari admise cu
conditionari

1 Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea propunerilor pentru obiectivele de utilitate publica si cu respectarea
conditiilor prevézute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

I Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parcela, se
poate realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

I Serviciile aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate) in
suprafatd mai mare de 100 mp se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor invecinate si doar cu acordul vecinilor directi.

0 In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
trebuie sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele
de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

I Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca,
in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu conditii).

0 Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
admise cu conditii).

I Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand
functiuni rezidentiale.

Utilizari interzise

I suntinterzise alte utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.

0 suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

0 sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
I suntinterzise functiuni industriale. Aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi modificata prin PUZ.
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Caracteristici ale
parcelelor

Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulat urmatoarele
conditii:

I asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

0 in cazul restructurarii parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau
dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada
(HG 525/1996); exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

0 Locuinte individuale insiruite - 150mp

I Locuinte individuale cuplate sau izolate - 200mp

I Locuinte colective - 600mp - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

) Invatamant - 1000mp

1 Sanatate - 1000mp

I Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 500mp - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

0 Locuinte ingiruite - 10m

I Locuinte cuplate sau izolate - 12m

I Locuinte colective - 15m - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

0 Tnvatamant - 20m

[ Sanatate - 20m

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 15m - aceasta
prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD
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in situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament sa fie indeplinite
cumulativ.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii.

Loturile avand deschiderea mai mica de 8m sau latura lunga orientata spre strada
sunt edificabile doar in baza documentatiilor PUD aprobate conform procedurilor
legale.

Amplasarea cladirilor 1 Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
fata de aliniament atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

1 Daca parcelele nu au dechidere la o strada propusa pentru modernizare/
realiniere sau largire si in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere
fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front
cu parcela in cauza), cladirile se pot retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament
ca si cladirile alaturate sau pot respecta punctul anterior.

I Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.

01 Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
I Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism.
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Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

0 Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire, avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
la o distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.
0 Tn cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor sau parcelele nu sunt construite, se va dispune
izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de
minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.

0 Tn functie de parcelar, pe loturile cu deschidere la strada mai mica de 12 m
constructiile vor putea fi alipite ambelor laturi sau doar uneia (locuinte insiruite sau
cuplate) pe baza de PUD; in cazul alipirii la ambele laturi, adancimea calcanelor,
masurate de la aliniament, nu va putea depasii 15,0 m.

I Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire
de cult. in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.

I Garajele si alte constructii anexa se vor putea alipi de limitele laterale ale
parcelei cu conditia ca inaltimea calcanului/calcanelor rezultat/rezultate s nu
depéseasca 3,0 m iar lungimea totala a acestora sa nu depaseasca 10 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin & m fata de limitele posterioare ale parcelei.

I Cladirile se vor retrage faté de limita posterioara a parcelei la o distanta cel
putin egala cu inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;
exceptie face cazul in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

) in cazul amplasarii a mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distantele dintre
cladiri vor fi egale sau mai mari decét inaltimea celei mai inalte cladiri masurata la
cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar
se va elabora studiu de insorire care va trebui sa demonstreze ca este asigurata
insorirea incaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.
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Circulatii si accesuri I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

I Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor specifice.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese
de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.
I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

0 Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

0 Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei
de deservire locala ( fundaturi), astfel:

- alee cu o lungime totala de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de
acces va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe
una din partile carosabilului

- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu
trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la
capat.

01 Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
autovehiculelor circulatiilor publice.
Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin ihsumarea parcajelor necesare functiunilor in
parte, conform Anexei 3 la prezentul regulament

inaltimea maxima 12
admisibila a cladirilor
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Regimul de inaltime a
cladirilor

P+2

Aspectul exterior al
cladirilor

I Acoperigurile cladirilor vor putea va fi realizate terasa sau sarpanta in doua sau
mai multe ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60 grade. Cornisele
vor fi de tip urban.

1 Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

1 Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa
falfuita sau profilata pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din
piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

01 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Conditii de echipare
edilitara

1 Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

0 Tn intravilanul municipiului Campia Turzii nu se admit solutii de alimentare cu
apa si canalizare in sistem individual;

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

I Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

0 Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se va evita amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau
de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

I Se interzice dispunerea antenelor, TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in pozitii de vizibilitate
directa din spatiul public sau dispunerea lor pe fatadele imobilelor.

1 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

I Se vaurmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

0 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.
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Spatii libere si spatii I Pe ansamblul unei parcele, se va asigura un minim de 30% de spatii verzi
plantate plantate din suprafata totala.

0 Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 45%.

I Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa i corelarea
proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la documentatiile de
Autorizatie de Construire.

I Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
fnsamantat cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

01 Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu excepija situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
1 Pentru fiecare arbore matur taiat in conditjile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

{mprejmuiri 0 Imprejmuirile spre stradé vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un
soclu opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta sau opaca dupa caracterul
strazii.

0 Tmprejmuirile spre limitele laterale si posterioare vor fi transparente sau opace,
cu inaltimi de maxim 1.80 m si vor fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard
viu pentru protejarea si cresterea biodiversitatii urbane.

1 Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, sau imprejmuiri vopsite cu bronz sau culori

stridente.
Procentul maxim de 35%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP11_LiuZCP

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Zona locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria de
subzoné functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Subzona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in zone construite protejate

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Zona cuprinde:

Ansamblul de arhitectura "Colonia Maria” construit ca si locuinte pentru salaraiatii
Industriei Sarmei;

Ansamblu de arhitectura locuinte cuplate, str. George Enescu si str. 9 Mai.

Utilizari admise

Locuinte individuale si semicolective;

Garaje si parcaje pentru masini;

Gradini;

Spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pentru copii;
Circulatii carosabile si pietonale.
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Utilizari admise cu Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
conditionari respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare i a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului prevézute de prezentul regulament. in
cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber =
1,40 m).

Utilizari interzise Sunt interzise alte utilizari altele decét cele admise si admise cu conditionari.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiul
public sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiuni industriale. Aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi modificata prin PUZ.

Caracteristici ale Pentru parcelele constitutive ale ansamblurilor monumente de arhitectura clasate,
parcelelor se interzice schimbarea configuratiei parcelarului prin divizari sau comasari de
parcele.
Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulat urmatoarele
conditii:

0 asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

0 posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
0 respectarea lungimii frontului la strada dupa cum urmeaza:

- lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15m pentru functiunea de
locuire;

I respectarea dimensiunii parcelei dupa cum urmeaza:

- dimensiunea parcelei mai mare sau egala cu 300mp pentru locuinte izolate sau
cuplate;

- dimensiunea parcelei mai mare sau egala cu 600mp pentru locuinte
semicolective;

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depaseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament sa fie indeplinite
cumulativ.

Amplasarea cladirilor Cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile
fata de aliniament alaturate.
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Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

1 Se vor mentine amprentele cladirilor principale existente, inclusiv in cazul
demolarilor, si retragerile acestora fata de limitele de proprietate.

0 In afara amprentelor cladirilor principale exisntete, se vor putea autoriza
constructii retrase cu jumatate din inaltimea lor fata de limitele laterale si
posterioare dar nu mai putin de 3m

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

0 Tn cazul amplas&rii a mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distantele dintre
cladiri vor fi egale sau mai mari decét inaltimea celei mai inalte cladiri masurata la
cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care va trebui sa demonstreze ca este asigurata
insorirea ncaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

Circulatii si accesuri

0 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

1 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatjilor publice.

Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

inaltimea maxima 8
admisibila a cladirilor
Regimul de inaltime a P+1

cladirilor

Aspectul exterior al
cladirilor

Acoperisurile cladirilor vor putea va fi realizate terasa sau sarpanta in doud sau
mai multe ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 45 grade. Cornisele
vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabla lisa
falfuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
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Se recomanda mentinerea aspectului initial al constructiilor

Conditii de echipare
edilitara

1 Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice.

1 Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

0 Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se va evita amplasare de firide sau cutii de brangament aparent sau
de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

1 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

1 Evacuarea apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare pluviala se va realiza in sistem separativ.

01 Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomandé realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si spatii
plantate

Pe ansamblul unei parcele, se va asigura un minim de 40% de spatii verzi plantate
din suprafata totala.

Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde)
in proportie de minim 50%.

Pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa si corelarea
proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la documentatiile de
Autorizatie de Construire.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insdmantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
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aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

{mprejmuiri 0 Imprejmuirile spre stradé vor avea inaltimea de maxim 1.50 metri din care un
soclu opac de maxim 0,3 m si o parte transparenta, dupa caracterul strazii.

0 Tmprejmuirile spre limitele laterale si posterioare vor fi transparente, cu fnalimi
de maxim 1.80 m si vor fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard viu pentru
protejarea si cresterea biodiversitatii urbane.

0 Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton sau din
tabla, spre strada sau spre limitele laterale si posterioare, sau imprejmuiri vopsite
cu bronz sau culori stridente.

Procentul maxim de 35%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP11_LC1

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria de
subzoné functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Subzona ansamblurilor de locuinte colective construite inainte de 1990 cu
regim mediu de inaltime

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Ansamblurile de locuinte colective construite inainte de 1990 concentreazé un
numar mare de locuitori in conditiile unei densitati mari, atat in zona centrala cét si
in cartierul Blocuri. Calitatea locuirii, in special in cartierul Blocuri, este afectata de
starea deficitara a fondului construit existent, a infrastructurii edilitare, si
insuficienta dotarilor publice, a locurilor de parcare si a spatiilor verzi publice de
proximitate, de tipul parcurilor si gradinilor publice. Insuficienta dotarilor publice
complementare locuirii a generat o concentrare de dotari de proximitate -
magazine, gherete de desfacere a produselor, saloane de infrumusetarea si
cabinete medicale - in zonele de locuinte individuale cu regim mic de inaltime
adiacente cartierelor precum si pe spatiul public.
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Utilizari admise

I Locuinte colective (multifamiliale), fara modificarea indicatorilor urbanistici
existenti;

I Echipamente publice aferente zonelor de locuinte - servicii, comert de
proximitate (magazin general, supermarket), sanatate, invataméant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);.

01 Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

I Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata, spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii;

1 Parcaje publice supra- / subterane multietajate;

Utilizari admise cu
conditionari

0 n cazul realizérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa
nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

I functiunile de cult se vor autoriza doar pe baza de PUZ, aprobat conform legii;
| pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avénd
functiuni rezidentiale;

| amplasarea unitatilor de alimentatie publica se admite doar in cadrul imobilelor
cu alte functiuni decét cea de locuire si numai cu acordul prealabil al proprietarilor
direct afectati cu care se invecineaza, pe plan orizontal si vertical spatiul supus
schimbairii, cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
I se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca
acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii si sa nu aduca
modificari imaginii exterioare a cladirii.

I se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor de
locuit cu urmatoarele conditii:

- spatiile comerciale cu produse alimentare si nealimentare, farmaciile, librariile,
frizeriile, studiourile foto, casele de schimb valutar, dispensarele medicale sa aiba
un acces separat de cel al locatarilor;

I se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplsare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.

0 lucrarile de eficientizare energetica sunt permise doar printr-un proiect unitar,
care va viza minim o scara de bloc, pe toate nivelurile.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta

reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

E interzisa realizarea de noi locuinte prin extinderea/etajarea /mansardarea
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cladirilor existente.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise garajele individuale amplasate pe domeniul public

Caracteristici ale Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urméatoarele conditii
parcelelor minime:

[ asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor. in cazul
unor interventii / insertii sunt considerate loturi construibile numai cele care
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minumum 20m

- suprafata minima a parcelei - 1000 mp

- adancimea parcelei: min 30 m

- acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica

Amplasarea cladirilor 1 Cladirile se vor amplasa retras de la aliniament cu minim 5 metri
fata de aliniament I In cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate / desfiintate se
va pastra aliniamentul cladirilor initiale.

Amplasarea cladirilor I Cladirile se vor retrage fata de toate laturile cu minim jumatate din inaltimea lor
fata de limitele laterale | la corniga, dar nu mai putin de 3 metri;

si posterioare ale 0 Tn toate cazurile, cladirile noi se vor retrage cu minim inaltimea lor fata de
parcelelor ferestrele cladirilor de locuit de pe parcelele vecine;

) in cazul construirii de locuinte noi in locul unor locuinte demolate/ desfiintate se
va pastra amplrenta cladirilor initiale.

Amplasarea cladirilor I Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai
unele fata de altele pe | inalte dintre ele, dar nu mai putin de 5m; distanta se poate reduce la jumatate din
aceeasi parcela inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m daca pe
fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi de locuit sau in care se desfasoara activitati permanente.
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Circulatii si accesuri I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

I Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice;

I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei;

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile;

1 Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata;

01 Reconfigurarea circulatiilor in zonele de locuire colectiva existenta va tine cont
de toate prevederile de mai sus.

Stationarea | Stationarea autovehiculelor pentru constructiile noi se admite numai in interiorul
autovehiculelor parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

1 Se recomanda operatiuni de regenerare urbana care sa includa si marirea
capacitatii locurilor de parcare daca este necesar, sau reorganizarea acersora
pentru a elibera cat mai mult spatiu public pentru alte utilizari

0 Este interzisa construirea de garaje individuale pe domeniul public

inaltimea maxima 12
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+2
cladirilor
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Aspectul exterior al
cladirilor

0 cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

0 la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane;

1 fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

0 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

1 fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

0 acoperirea cladirilor putea va fi in realizata terasa sau invelitori in doua sau mai
multe ape; panta acoperisului va fi de maxim 15 grade in functie de tipul
acoperisului si al Tnvelitorii.

I se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare, se interzice utilizarea
geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

0 vitrinele se vor trata unitar, cu aceleasi dimensiuni, materiale si culori

1 firmele vor fi perpendiculare sau paralele cu fatada, aspectul general va fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine

I seinterzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

Conditii de echipare
edilitara

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

I Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare pluviala, in sistem separativ.

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

I Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

0 Firidele de brangament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomand? realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
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Spatii libere si spatii in cadrul operatiunilor de regenerare urbana se vor mentine, imbunatati si extinde
plantate spatiile verzi exisntente. Indiferent de lucrarile de amenajare din cadrul incintelor
imobilelor de locuinte colective, procentul de spatiu verde trebuie sa raména
neschimbat sau mai mare fata de situatia initiala

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

{mprejmuiri Amplasarea imobilelor si tipul de urbanism deschis nu prevede imprejmuiri. Se
accepta garduri vii de maxim 1,20m inaltime.

Procentul maxim de 50%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1,50
utilizare a terenului
(CUT)
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Locuinte si functiuni complementare; Ansambluri de locuinte colective construite inainte de 1970 cu
regim mic de inaltime in zone construite protejate

Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP11_LcZCP

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Locuinte si functiuni complementare

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Ansambluri de locuinte colective construite inainte de 1970 cu regim mic de
inaltime in zone construite protejate

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Ansamblu de arhitectura locuinte colective str. Retezatului si str. Aurel Vlaicu
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Utilizari admise

I Locuinte colective (multifamiliale), fara modificarea indicatorilor urbanistici
existenti;

I Echipamente publice aferente zonelor de locuinte - servicii, comert de
proximitate (magazin general, supermarket), sanatate, invataméant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);.

01 Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

I Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de folosinta privata, spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii;

1 Parcaje publice supra- / subterane multietajate;

Utilizari admise cu
conditionari

1 se admit reparatji si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca
acestea sa se mentina in interiorul volumului existent al cladirii.

I se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplsare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.

Utilizari interzise

1 Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta

reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

1 Este interzisa construirea de cladiri de locuit noi i realizarea de noi locuinte
prin extinderea/etajarea /mansardarea cladirilor existente.

| Este interzisa schimbarea geometriei acoperisului.

0 Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

I Suntinterzise garajele individuale amplasate pe domeniul public.
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Caracteristici ale Pentru parcelele constitutive ale ansamblurilor monumente de arhitectura clasate,
parcelelor se interzice schimbarea configuratiei parcelarului prin divizari sau comasari de
parcele.

Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulat urmatoarele
conditii:

[ asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
01 respectarea lungimii frontului la strada dupa cum urmeaza:

- lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 15m

1 respectarea dimensiunii parcelei dupa cum urmeaza:

- dimensiunea parcelei mai mare sau egala cu 600mp

Pentru parcele deja constituite, cu suprafata sub limita minima, pe care exista
constructii, pot fi autorizate lucrari de renovare, intretinere, modernizare si
reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei construite desfasurate sa nu
depéseasca 20% iar toate celelalte elemente de regulament sa fie indeplinite
cumulativ.

Amplasarea cladirilor Constructiile vor respecta aliniamentul existent
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor I Se vor mentine amprentele cladirilor principale existente, inclusiv in cazul
fata de limitele laterale | demolarilor, si retragerile acestora fata de limitele de proprietate.

si posterioare ale
parcelelor

Amplasarea cladirilor 0 Tn cazul amplasarii a mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distantele dintre
unele fata de altele pe | cladiri vor fi egale sau mai mari decat inaltimea celei mai inalte cladiri masurata la
aceeasi parcela cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar
se va elabora studiu de insorire care va trebui sa demonstreze ca este asigurata
insorirea Tncaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

Circulatii si accesuri I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

I Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
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Stationarea [ Stationarea autovehiculelor pentru constructiile noi se admite numai in interiorul
autovehiculelor parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

1 Se recomanda operatiuni de regenerare urbana care sa includa si marirea
capacitatii locurilor de parcare daca este necesar, sau reorganizarea acersora
pentru a elibera cat mai mult spatiu public pentru alte utilizari

0 Este interzisa construirea de garaje individuale pe domeniul public

inaltimea maxima 12
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+2

cladirilor

Aspectul exterior al Acoperigurile cladirilor vor putea va fi realizate terasa sau sarpanta in doua sau

cladirilor mai multe ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 45 grade. Cornisele
vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igla ceramica sau tabla lisa
falfuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si
ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
Se recomanda mentinerea aspectului initial al constructiilor

Conditii de echipare 1 Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

edilitara I Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

0 Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se va evita amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau
de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV efc).

1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

1 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

I Evacuarea apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare pluviala se va realiza in sistem separativ.

I Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea
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de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si spatii
plantate

In cadrul operatiunilor de regenerare urbana se vor mentine, imbunatati si extinde
spatiile verzi exisntente. Indiferent de lucrarile de amenajare din cadrul incintelor
imobilelor de locuinte colective, procentul de spatiu verde trebuie sa raména
neschimbat sau mai mare fata de situatia initiala

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insdmantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Tn cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri Se acceptd garduri vii sau transparente de maxim 1,20m inaltime.
Procentul maxim de 35%

ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 1,05

utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP11_UL

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Zona locuinte si functiuni complementare, Subzona de urbanizare rezervata
pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Subzona de urbanizare rezervata pentru locuinte individuale cu regim mic de
inaltime cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG
pentru extinderea functjunilor de locuire.

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Zona de urbanizare rezervata pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime
cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functjunilor de locuire.

Aceste zone se gasesc in afara teritoriilor constituite, grupate in trei zone mari, in
nord-est, in vest si in sud. Ele au fost introduse in intravilan prin PUG 2012 si au
fost modificate prin PUG 2026 prin reglarea limitelor subzonelor si a intravilanului
pe care il marginesc precum si prin introducerea sau scoaterea unor terenuri din
subzona functionala. Fata de 2012 a existat o dezvoltare usoara prin urbanizarea
progresiva a mai multor terenuri sau prin densificarea unor loturi lungi, provenite
din foste parcelari agricole sau rurale.
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Utilizari admise

Locuinte individuale si semicolective mici cu maxim 4 unitati locative pe parcela
Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)
Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

Spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

Accese pietonale si carosabile;

Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

Utilizari admise cu
conditionari

I Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parceld, se
poate realiza doar pe baza de PUD, aprobat conform legii.

1 Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratji, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate, la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

0 In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea
trebuie sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele
de protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente.

I Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
admise cu conditii).

I Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand
functiuni rezidentiale.

1 Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a
constructiilor existente doar pe zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate
publica (inclusiv zonele de largire, realiniere, modernizare a arterelor de circulatie).

Utilizari interzise

1 Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionari.

1 Depozite exterioare de orice natura;

0 Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

0 Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale Datorita parcelarului agricol neconform pentru zone urbanizate, a lipsei cailor de
parcelelor acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare functionarii
coerente, terenurile incluse in aceasta subzona, pentru a fi construibile, au nevoie
de PUZ, cu respectarea prevederilor Capitolului 4 al RLU si a prevederilor
prezentului articol.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime:

| asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
) in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurtd spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

0 Locuinte individuale insiruite - 150mp

I Locuinte individuale cuplate sau izolate - 200mp

I Locuinte colective - 600mp - aceastd prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

) Invatamant - 1000mp

1 Sanatate - 1000mp

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

0 Locuinte nsiruite - 10m

I Locuinte cuplate sau izolate - 12m

I Locuinte colective - 15m - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/
PUD

) Invatamant - 20m

I Sanatate - 20m

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 15m
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Amplasarea cladirilor 1 Conform PUZ

fata de aliniament 1 Se recomanda retragerea cladirilor cu cel putin 5 m de la aliniament.

01 Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism.

0 Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.

Amplasarea cladirilor Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o
fata de limitele laterale | distantad minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la corniga

si posterioare ale superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

parcelelor Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei
cu o distanta minima egala cu jumatatea inalimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile in regim ingiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Amplasarea cladirilor 0 Tn cazul amplas&rii a mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distantele dintre
unele fata de altele pe | cladiri vor fi egale sau mai mari decat inaltimea celei mai inalte cladiri masurata la
aceeasi parcela cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar
se va elabora studiu de Tnsorire care va trebui sa demonstreze ca este asigurata
insorirea ncaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.
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Circulatii si accesuri I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

I Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor specifice.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi
continue, inchise, fara posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese
de tip gang, dimensionate si aprobate conform normelor de securitate la incendiu.
I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

0 Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG
525/1996 completata si modificata

0 In cazul parcelarilor noi, dimensionarea circulatiilor va tine cont de prevederile
Cap. 8 si a Cap. 11 din prezentul regulament

1 Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei
de deservire locala ( fundaturi), astfel:

- alee cu o lungime totala de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de
acces va fi de 3,5m la care se adauga minim 1,0m pentru circulatia pietonala, pe
una din partile carosabilului

- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu
trotuar de 1,0 m macar pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la
capat.

0 Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

Stationarea 1 Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
autovehiculelor circulatiilor publice.

1 Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa; pentru celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare,
conform Anexei 3 a prezentului regulament

0 Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in
parte.
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inaltimea maxima
admisibila a cladirilor

12

Regimul de inaltime a
cladirilor

P+2

Aspectul exterior al
cladirilor

1 la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova
tehnologii $i materiale de constructii contemporane;

1 fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea;

0 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

1 fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

1 garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

I seinterzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

Conditii de echipare
edilitara

I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare
si de energie electrica sau prin propunerea de solutii de extindere a retelelor de
utilitati existente, care se realizeaza de catre investitor, beneficiari sau
administratia publica, partial sau in intregime, dupa caz;

0 Tnintravilanul municipiului Campia Turzii nu se admit solutii de alimentare cu
apa si canalizare in sistem individual;

I Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite;

I Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

[ Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se va evita amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau
de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

I Seinterzice dispunerea antenelor, TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in pozitii de vizibilitate
directa din spatiul public sau dispunerea lor pe fatadele imobilelor.

1 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

0 Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
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strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
1 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Spatii libere si spatii I Pe ansamblul unei parcele, se va asigura un minim de 30% de spatii verzi
plantate plantate din suprafata totala.

0 Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni,
inclusiv zone de urbanizare, in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste
3.000 mp aflate in proprietatea statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a
autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de
urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de
locuitor (estimat) si un minimum de 5% spatii verzi publice.

I Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu
verde) in proportie de minim 45%.

I Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii
interioare - aceasta prevedere se va urmari prin indicarea precisa i corelarea
proportiilor acestor suprafete in cadrul bilanturilor redactate la documentatiile de
Autorizatie de Construire.

I Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
insaméntat cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

01 Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptja situatiilor in care
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aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
1 Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

{mprejmuiri Se vor respecta prevederile Subcapitolului 11.2 din prezentul regulament
Procentul maxim de 35%

ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 0,7
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP12_UID

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Zona unitati industriale si de depozitare

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Zona unitati industriale si de depozitare situate in zone constituite, in curs de
constituire sau in zone nou introduse in intravilan

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Principala zona industriald a municipiului este situata pe amplasamentul fostului
Combinat Siderurgic Campia Turzii, amplasament pe care in momentul de fata
exista zone retehnologizate si unde se mentine productia, zone abandonate, zone
cu constructii demolate, s.a.m.d. Pentru a se alinia standardelor actuale si pentru
a-si folosi tot potentialul pe care terenul il are, se recomanda ca pe amplasamentul
fostului combinat sa se initieze un proces de regenerare.

De la acest nucleu s-a extins zona industriala spre vest, catre limita cu municipiul
Turda, tendinta fiind de conturare a unei zone comune de productie Turda- Campia
Turzii de-a lungul E6O.

Fosta fabrica de caramida, situata la nord de raul Aries, este complet demolata si
suporta noi investitii cu componenta de productie. Alte zone izolate cu caracter
industrial e afla in nord si sud-vest. In sud, de-a lungul viitoarei centuri si in
apropierea nodului de legatura cu autostrada a fost propusa o noua zona
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industriala prin introducerea mai multor parcele in intravilan.

Utilizari admise 0 functiuni industriale si de depozitare;

0 functiuni aferente infrastructurii de transport public;

I functiuni de gospodarire comunala;

0 functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

I functiuni comerciale si de servicii (tertiare) cu caracter periferic si servicii
tehnice;

I accese pietonale si carosabile;

0 spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi, perdele de protectie.

I circulatii carosabile si pietonale

Utilizari admise cu 0 Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise /
conditionari admise cu conditii), cu obligatia realizarii de studii de impact conform cerintelor
sanitare si delimitarea zonelor de restrictie;

) invatamant si sanatate, cu conditia deservirii personalului angajat;

I Comert, alimentatie publica si servicii;

I Locuinte de serviciu, cu conditia deservirii personalului angajat;

0 Zonele de protectie necesare fata de functiuni riverane incompatibile se vor
asigura in interiorul amplasamentelor;

[ Extinderea sau conversia activitailor actuale va fi permisa cu conditia intocmirii
de studii de impact;

0 Tn cazul conversiei functionale este obligatorie identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului

Utilizari interzise 1 Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise si admise cu conditionari;
I Este interzisa construirea de locuinte; aceasta prevedere nu poate fi modificata
prin PUZ;

0 Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

0 Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Caracteristici ale Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
parcelelor minime:

| asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
accesele la drumurile publice vor avea o latime de minim 4m si racorduri la strada
astfel incat sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si accesul
traficului greu.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice
in zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizarii sau in cazul restructurarii
parcelarului precum si in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este
obligatorie configurarea loturilor cu latura scurta spre strada (HG 525/1996).
Exceptie fac parcelele de colt.

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

0 Activitati productive si de depozitare, servicii conexe - 1000mp

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona, mica manufactura - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

0 Activitati productive si de depozitare, servicii conexe - 20m

0 Alte institutii, servicii si echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare
admise in zona, mica manufactura - 15mp

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
aprobat conform legii;

Amplasarea cladirilor Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 m;

fata de aliniament In suprafata dintre aliniere si aliniament sunt permise doar constructii pentru
control-acces, cabina portar cu inaltimea maxim de un nivel, imprejmuire si
elemente de signalistica.
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Amplasarea cladirilor Cladirile se dispun izolat la o distanta egala cu jumatate din inaltime fata de

fata de limitele laterale | limitele laterale ale parcelei, dar nu mai putin de 5,0 metri;

si posterioare ale in toate cazurile retragerea fat de limita posterioara a parcelei va fi de minim
parcelelor jumatate din Tnaltime dar nu mai putin de 5,0 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in Zone de locuinte si
functiuni complementare (ZFP11) sau Zone mixte (ZFP08), retragerea fata de
limita a constructiilor va fi de minim 15,0 metri; in zona ramasa libera sunt interzise
parcarile, circulatiile sau depozitarile exterioare;

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic) si numai cu acordul proprietarului vecin.

Amplasarea cladirilor Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
unele fata de altele pe | dar nu mai putin de 6,0 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;
aceeasi parcela Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Circulatii si accesuri Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor specifice si de trafic
greu;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Aceste accese vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Stationarea Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
autovehiculelor se emite numai daca exista posibilitatea dovedita a realizarii acestora in afara
domeniului public. Toate spatiile de parcare aferente respectivei functiuni / cladiri
se vor asigura in interiorul parcelei.

Se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3 la prezentul
regulament

In apropierea accesului in incinta se va asigura spatiu necesar de stationare pentru
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vehicule grele / agabaritice, in afara circulatiei publice.

inaltimea maxima 17
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+4

cladirilor
Aspectul exterior al Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
cladirilor vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala
Conditii de echipare Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie

electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

In intravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

Unitatile de productie vor avea sisteme interne de preepurare, decantare a apelor
industriale si sortare a deseurilor, in functie de specific.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor, beneficiari sau administratia publica, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale sau ale
strategiei de dezvoltare a municipiului.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea
de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Spatii libere si spatii
plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului
Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde)
in proportie de minim 50%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructjei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

In cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare.

Imprejmuiri

Pe aliniament imprejmuirea va fi transparenta si va avea o inaltime maxima de
2,20m

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2,20 metri. Cu acordul vecinului, imprejmuirile pe aceste limite pot fi
transparente sau de inaltime mai mica.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

Procentul maxim de 70
ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 1,80

utilizare a terenului
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(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP13_GCC
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona gospodarire comunala cimitire
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Zona gospodarire comunala cimitire
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Doua terenuri cu destinatia de cimitir sunt amplasate pe strada Gradinilor si unul la
functionale sau a zonei | nord de aceasta strada. Cimitirul situat relativ central, pe strada Gh. Baritiu este
de reglementare propus spre clasare. La sud, exista cimitirul de pe strada Republicii. Nu sunt

suplimentara de detaliu, | propuse terenuri noi pentru aceasta functiune.
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Utilizari admise - Cimitire;

- constructii si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar
monumente funerare);

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje;
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- plantatji;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Utilizari admise cu La alocarea suprafetelor aferente locurilor de veci se urmaresc in mod expres
conditionari reglementarile nationale si locale cu privire la dimensiunea minima aplicabila,
inclusiv a suprafetelor necesare asigurarii accesului $i mentenantei.

Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se face numai dupa 30 de ani de
la ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor;

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea condiiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament.

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
Depozite exterioare de orice natura.

Lucrari sau activitati ce pot produce poluare sau disconfort care sa afecteze
vecinatatile.

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

Caracteristici ale Conform cerintelor specifice functiunii dominante.
parcelelor

Amplasarea cladirilor Cladirile, locurile de veci si orice alte constructii se vor retrage 10m de la
fata de aliniament aliniament.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale Cladirile, locurile de veci si orice alte constructii se vor retrage fata de limitele
parcelelor laterale si posterioare ale parcelei cu minim 10m.

Amplasarea cladirilor Conform cerintelor specifice functiunii dominante.
unele fata de altele pe
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aceeasi parcela

Circulatii si accesuri

I Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

I Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului;

0 Accesul catre capelele mortuare se va asigura din cai de circulatie de minim 3.5
metri latime;

Stationarea
autovehiculelor

1 Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice si vor fi plantate
cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;;
1 Se vor prevedea min. 10 parcaje / cimitir.

inaltimea maxima
admisibila a cladirilor

8m
Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (H
maxim coama/ cornisd) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,turle;

Regimul de inaltime a
cladirilor

P+1
Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar
niveluri) obiectivele de cult: lacasuri de cult, clopotnite,turle;

Aspectul exterior al
cladirilor

Se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrari de
reabilitare sau restaurare.

Pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale
durabile (caramida, piatra), culorile proprii materialelor sau culori naturale.

Conditii de echipare
edilitara

0 Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

0 Tn cadrul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa si spatii de depozitare a
florilor ofilite si a altor deseuri;
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Spatii libere si spatii Se vor asigura spatii verzi plantate in proportie de minim 25% din suprafata
plantate parcelei.

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala.

intre sirurile de morminte si imprejmuirea cimitirului se va prevedea in mod
obligatoriu o fasie libera de minim 10,0 m.

Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel incét sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
Parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 200 m.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori,
din specia careia i-a aparinut arborele taiat.

{mprejmuiri Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

Procentul maxim de 20%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 0,40
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP13_GCSP
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona gospodarire comunala salubritate si piete
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Zona gospodarire comunala salubritate si piete
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Zona gospodarire comunala salubritate include statia de epurare situata in sudul
functionale sau a zonei | municipiului si imobilele Supercom. Zona gospodarire comunala piete cuprinde
de reglementare Piata Unirii si Targul.

suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)
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Utilizari admise 0 birouri autonome;

0 incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica;

0 transport public urban;

1 piete comerciale;

0 salubritate (groapa de gunoi, autobaza serviciului de salubritate, platforme
betonate pentru dejectii animaliere, bazine impermeabile vidanjabile, platforme
betonate si constructii provizorii pentru depozitarea temporara a deseurilor
menajere: 1 mp / locuinta unifamiliala si 1 mp / 3 apartamente, groapa pentru
compostare individuala 1 mp / 100 mp gradina);

1 intretinerea spatiilor plantate

Utilizari admise cu Fara precizari.
conditionari
Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise sau admise cu conditionari.

Lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale Fara precizari.
parcelelor

Amplasarea cladirilor Fara precizari.
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor Fara precizari.
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Amplasarea cladirilor Fara precizari.
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Circulatii si accesuri Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

Stationarea Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara

autovehiculelor spatiului circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare.

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII|
rev. 01-2025

Pagina | 123




Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice.

inaltimea maxima 12
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+1

cladirilor

Aspectul exterior al Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

cladirilor vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Conditii de echipare Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va

edilitara asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme
exterioare.

Serviciul de salubritate sau agentul economic care se ocupa de gestionarea
deseurilor va folosi sisteme adecvate de colectare a materialelor reciclabile si va
asigura dirijarea lor spre procesul de reciclare. in acest scop va asigura capacitati
adecvate de sortare si depozitare: recipiente separate, marcate, pentru colectarea
separata de la sursa (sticle, material plastic, hartie, deseuri predominant organice,
biodegradabile etc.).

Metodele si tehnologiile de neutralizare a reziduurilor solide vor fi avizate sanitar.
Reziduurile toxice si periculoase se depoziteaza si se neutralizeaza numai in
conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

Depozitele de deseuri urbane, controlate, instalatiile de compostare a deseurilor
organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare trebuie proiectate, construite i
administrate, astfel incat sa se realizeze conditji de impiedicare a eliminarii Si
diseminarii poluantilor in mediul natural: sol, ape de suprafata / subterane, aer.

In instalatiile de compostare a deseurilor organice biodegradabile se va evita
prezenta substantelor toxice care pot polua solul, pe care se depune compostul. In
acest scop, se asigura conditii de colectare separata a acestui tip de deseuri.
Gazele de fermentare si apele exfiltrate, rezultate din procesul de compostare, se
capteaza si se dirijeaza spre instalaii adecvate de tratare si neutralizare.

|REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII|
rev. 01-2025

Pagina | 124




Spatii libere si spatii Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
plantate calea ferata, va fi amenajata astfel incét sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

Parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 200 m.

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala.

{mprejmuiri Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1.8 metri.
Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

Procentul maxim de 50
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 1,00
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP14_VA
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona spatii verzi, sport si agrement
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Subzona spatii verzi cu rol de agrement
subzoné functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu
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Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Subzona spatiilor verzi cu rol de agrement cuprinde spatiile verzi publice si cu
acces public general din interiorul intravilanului.

Utilizarea Subzona spatii verzi publice cu rol de agrement este definitiva si nu
poate fi modificata. (Art. 18(5), Legea 24/2007)

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor
proiecte de amenajare specifica elaborate de catre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier. (Art. 11 (2),
Legea 24 / 2007)

Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor
biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza
sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona. (Art. 11 (3), Legea 24 /
2007)

Amenajarea si organizarea spatjilor verzi noi se vor face pe baza unor
documentatji de tip

PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate
peisagistica.

Amplasarea de functjuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in
spatii

publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD,
aprobate

conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Prin administrarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii
populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria
spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural. (Art. 7,
Legea 24 / 2007)
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Utilizari admise I spatii verzi si plantate, publice;

I plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice
0 functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

0 functiuni si amenajari sportive cu suprafete de joc permeabile;

I

functiuni de loisir cu caracter tematic;

Utilizari admise cu Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului
conditionari la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatjile temporare se vor demonta si indeparta in termen de
maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea condiiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament.

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise sau admise cu conditionari.
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale Fara precizari.
parcelelor

Amplasarea cladirilor Toate cladirile vor fi amplasate la minim 5m de aliniamentul terenului cu functiune
fata de aliniament de spatiu verde.

Amplasarea cladirilor Toate cladirile se vor retrage minim 5m de fata de limitele terenului cu functiune de
fata de limitele laterale | spatiu verde;

si posterioare ale
parcelelor

Amplasarea cladirilor Fara precizari.
unele fata de altele pe
aceeasi parcela
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Circulatii si accesuri

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatji de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

Stationarea
autovehiculelor

Circulatiile, platformele si parcarile vor fi incluse in cei 10% ai procentului de
ocupare a terenului.

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

inaltimea maxima 6
admisibila a cladirilor
Regimul de inaltime a P

cladirilor

Aspectul exterior al
cladirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura
cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

Conditii de echipare
edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviald) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si spatii
plantate

Spatiile verzi plantate vor ocupa minim 90% din suprafata terenului.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insdméantat
cu specii din flora spontana, inclusiv arbori si arbusti.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
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{mprejmuiri Daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor
fi ingradite dar pot fi separate fie de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime,
fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard viu

Se interzice utilizarea policarbonatului.

Procentul maxim de 10
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 0,1
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP14_VS
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona spatii verzi, sport si agrement
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Subzona spatii verzi pentru infrastructura sportiva si agrement
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu
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Descrierea subzonei Subzona spatiilor verzi pentru infrastructura sportiva si de agrement cuprinde
functionale sau a zonei | spatiile verzi atét publice cat si private care au functiuni sportive si de agrement.
de reglementare Utilizarea Subzona spatii verzi pentru infrastructuré sportiva si de agrement este
suplimentara de detaliu, | definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ (Art. 18(5), Legea 24/2007).

cf. Regulamentului local | Amenajarea sau reamenajarea spatjilor verzi existente se vor face pe baza unor
de Urbanism (RLU) proiecte de amenajare specifica elaborate de catre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier. (Art. 11 (2),
Legea 24 / 2007)

Amenajarea si organizarea spatjilor verzi noi se vor face pe baza unor
documentatji de tip

PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate
peisagistica.

Amplasarea de functjuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in
spatii

publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD,
aprobate

conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise 0 spatii verzi si plantate, publice;

I plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice
0 functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

0 functiuni siamenajari sportive cu suprafete de joc permeabile;

I

functiuni de loisir cu caracter tematic;

Utilizari admise cu 0 Functiunile si amenajarile sportive cu suprafete de joc impermeabile, parcarile,
conditionari aleile si accesele, alaturi de constructii (POT max. 30%) vor ocupa maxim 70% din
suprafata terenului;

I Sunt permise constructii sau instalatji temporare pentru evenimente si
manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu
afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiala. Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta i
indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

0 In cazul perdelelor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie i
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitétile permise. Interventiile in cadrul zonei se realizeaza
numai in conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a generat stabilirea
zonei de protectie;
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1 Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament.

Utilizari interzise

1 Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu
conditionari. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare
prin PUZ.

1 Suntinterzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale
parcelelor

Conform program

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

Cladirile, inclusiv anexele, chioscurile, etc. vor fi amplasate la minim 5m de
aliniamentul terenului.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Cladirile, inclusiv anexele, chioscurile, etc. se vor retrage minim 5m de fata de
limitele terenului.

In cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in Zone de locuinte si
functiuni complementare (ZFP11) sau Zone mixte (ZFP08), retragerea fata de
limita constructiilor din zonele respective va fi de minim 15,0 metri.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform program
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Circulatii si accesuri 0 Circulatiile, platformele si parcarile, alaturi de constructii si terenurile de joc
impermeabilizate vor ocupa maxim 70% din suprafata terenului

1 Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. n interiorul
amplasamentului vor fi asigurate:

-alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

-alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

-alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

1 Se va asigura accesul din circulatjiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

1 Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la ape,
pentru lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea
o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;
01 Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;
1 Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Stationarea Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele
autovehiculelor necesarului de parcaje ale utilizatarilor admise, fiind interzisa amplasarea de
parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 3 la prezentul regulament.
in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in
parte.

inaltimea maxima 20
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+2

cladirilor

Aspectul exterior al Conform program

cladirilor

Conditii de echipare Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie

electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.
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Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si spatii Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
plantate cu specii din flora spontana, inclusiv arbori si arbusti.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu céte un arbore la fiecare patru locuri de parcare i
vor fi imprejmuite cu garduri vii.

{mprejmuiri 0 Imprejmuirile spre strada si de pe limitele laterale si posterioare de proprietate
vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,00 m si vor fi dublate de elemente de
vegetatie de tip gard viu pentru protejarea si cresterea biodiversitatii urbane.

I Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard viu;
se interzice utilizarea policarbonatului.

Procentul maxim de 30%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 0,50
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP14_VP
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Zona spatii verzi, sport si agrement
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Subzona spatii verzi cu rol de protectie ape
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Subzona spatiilor verzi cu rol de protectie ape cuprinde spatiile verzi adiacente
functionale sau a zonei | cursurilor de apa care se constituie ca parte a infrastructurii verde-albastre la nivel
de reglementare teritorial si intravilan.

suplimentara de detaliu, | Utilizarea Subzond spatii verzi cu rol de protectie ape este definitiva si nu poate fi
cf. Regulamentului local | modificata. (Art. 18(5), Legea 24/2007)

de Urbanism (RLU) Amenajarea si organizarea de noi spatii verzi cu caracter public, parte a
infrastructurii verde-albastre, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice multidisciplinare care sa
stabileascd solutii bazate pe naturd (Nature Based Solutions) pentru atenuarea
riscului de inundatie, amenajarea peisagistica a terenurilor si masuri pentru
conservarea si cresterea biodiversitatii.
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Utilizari admise Impaduriri.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a
terenului, transplanturi de sol fertil, luciuri de apa pentru retentie.

Lucrari de reconstructie ecologica ce au in vedere decontaminarea prin metode de
fito-remediere si crestere a biodiversitatii.

Solutiia bazate pe natura (Nature Based Solutions) pentru atenuarea riscului de
inundatii.

Lucrari hidrotehnice.

Utilizari admise cu Terenuri de sport cu conditia ca acestea sa fie permeabile la apa.
conditionari
Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise sau admise cu conditionari.

Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise lucrarile ce au ca scop impermeabilizarea malurilor prin ziduri de
beton sau de alta natura.

Caracteristici ale Fara precizari
parcelelor

Amplasarea cladirilor Fara precizari
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor Fara precizari
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Amplasarea cladirilor Fara precizari
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Circulatii si accesuri

Stationarea Fara precizari
autovehiculelor
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inaltimea maxima Fara precizari

admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a Fara precizari

cladirilor

Aspectul exterior al Fara precizari

cladirilor

Conditii de echipare Fara precizari

edilitara

Spatii libere si spatii Terenul care nu este acoperit cu platforme si circulatii va fi insamantat cu specii

plantate din flora spontana, inclusiv arbori si arbusti.
Eliminarea vegetatiei inalte mature parte a vegetatiei ripariene adiacente cursurilor
de apa este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor care traverseaza zona.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta
minimum trei puieti din acceeasi specie, avand prioritate puietii arborelui respectiv,
care pot fi transplantati.

Imprejmuiri Conform PUZ sau PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

Procentul maxim de 0%

ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 0,00

utilizare a terenului

(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP18_GU

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Alte zone definite de specificul teritoriului

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Subzona gradini urbane

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Subzona gradinilor urbane cuprinde spatiile private care sunt sau pot fi folosite ca
si gradini urbane. Ele sunt in general terenuri fara acces la drumuri publice,
constituite initial ca gradini in cadrul unui parcelar rural, parcelar care intre timp s-a
deteriorat.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Utilizari admise

Gradini de legume - fructe, culturi de cereale si legume organizate in regim de poli-
cultura (plantarea mai multor specii de plante complemetare in cadrul aceluiasi
sector de plantare).

Sisteme agro-forestiere care prevad combinarea de specii de arbori cu culturi
agricole.
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Sere

Utilizari admise cu
conditionari

0 sunt admise locuinte doar pe terenurile care nu sunt incluse in zone de risc

Utilizari interzise

Datorita amplasarii lor foarte aproape de zone de locuit, sunt interzise adaposturile
pentru animale.

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise sau admise cu conditionari.
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale
parcelelor

Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulat urmatoarele
conditii:

[ asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

I posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Amplasarea cladirilor
fata de aliniament

1 Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m

0 Tn cazul in care parcela nu are deschidere la aliniament, cladirile se vor retrage
la o distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0m,
fata de toate limitele.

Amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

0 Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage fata de toate limitele parcelei la
o distanta de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.

Amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

0 Tn cazul amplas&rii a mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distantele dintre
cladiri vor fi egale sau mai mari decét inaltimea celei mai inalte cladiri masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar
se va elabora studiu de Tnsorire care va trebui sa demonstreze ca este asigurata
insorirea ncaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.
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Circulatii si accesuri I Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

I Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor specifice.

I Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

0 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare
impuse de normele aplicabile.

Stationarea Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
autovehiculelor circulatiilor publice.
Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa.
inaltimea maxima 6

admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+1

cladirilor
Aspectul exterior al I se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate invecinate,
cladirilor realizata cu materiale si tehnici contemporane

0 tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;
Conditii de echipare 0 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie

electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

) Inintravilan nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem
individual.

I Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in
elemente de imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita
amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren,
vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.

0 Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la
amplasarea platformelor de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator
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pentru functiunea si capacitatea cladirii.

Spatii libere si spatii I Pe ansamblul unei parcele, se va asigura un minim de 65% de spatii verzi
plantate plantate din suprafata totala;

1 Pentru protejarea zonelor de gradina se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimul de 15% din suprafata terenului liber de constructii

Imprejmuiri 0 Tmprejmuirile vor fi transparente sau opace, cu inaltimi de maxim 1.80 m si vor
fi dublate de elemente de vegetatie de tip gard viu pentru protejarea si cresterea
biodiversitatii urbane.

Procentul maxim de 20%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 0,4
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare | ZFP18_AS
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i Alte zone definite de specificul teritoriului
corespunde codul unic
de identificare

Tipul / Categoria de Subzona spatii de agrement si servicii
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Descrierea subzonei Subzona cuprinde spatii verzi de agrement si servicii pe teritoriul carora pot fi
functionale sau a zonei | dezvoltate unitati de turism si servicii pe terenuri proprietate privata.
de reglementare Subzona cuprinde strandul Broscuta, teren de sport

suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Utilizari admise spatii verzi si plantate;

plantatii de aliniament, scuaruri, pastile verzi in cadrul circulatiilor publice
functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

functiuni si amenajari sportive cu suprafete de joc permeabile;

functiuni de loisir cu caracter tematic;

e I e B s Y e I e
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0 functiuni turistice.

Utilizari admise cu Functiunile si amenajarile sportive cu suprafete de joc impermeabile, piscinele,
conditionari parcarile, aleile si accesele, alaturi de constructii (POT max. 30%) vor ocupa
maxim 70% din suprafata terenului;

Sunt permise constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta
calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100% demontabile.
Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initjala.

Constructiile si instalatjile temporare se vor demonta si indeparta in termen de
maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
parcelelor minime:

I asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare;
accesele la drumurile publice vor avea o latime de minim 4m si racorduri la strada
astfel incat sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si accesul
traficului greu.

[ posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

I pentru oricare functiuni admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare,
este:

I pentru oricare functiuni admise in zona - 15mp

In situatia in care parcelele sunt deservite prin alee de acces sau drum de
servitute, se vor respecta prevederile privind suprafata descrise mai sus; in cadrul
parcelarilor pe doua randuri, deschiderea la strada este considerata latura parcelei
orientata catre drumul public.

Suprafetele minime ale parcelelor construibile se pot modifica doar prin PUZ
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aprobat conform legii;

Amplasarea cladirilor 1 Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,0 m in cazul alinierilor variabile sau
fata de aliniament atunci cand se invecineaza cu loturi neconstruite.

1 Daca parcelele nu au dechidere la o strada propusa pentru modernizare/
realiniere sau largire si in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere
fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front
cu parcela in cauza), cladirile se pot retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament
ca si cladirile alaturate sau pot respecta punctul anterior.

I Prima cladire amplasata la strada nu va depasii (in partea posterioara)
adancimea de 30,0 m de la aliniament.

1 Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Amplasarea cladirilor Cladirile vor fi dispuse in regim izolat si se vor retrage de la ambele limite laterale
fata de limitele laterale | ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la
si posterioare ale cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
parcelelor Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

in cazul in care parcela se invecineaza cu parcele aflate in Zone de locuinte si
functiuni complementare (ZFP11) sau Zone mixte (ZFP08), retragerea fata de
limita a constructiilor va fi de minim 15,0 metri.

Amplasarea cladirilor 0 Tn cazul amplas&rii a mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distantele dintre
unele fata de altele pe | cladiri vor fi egale sau mai mari decat inaltimea celei mai inalte cladiri masurata la
aceeasi parcela cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar
se va elabora studiu de Tnsorire care va trebui sa demonstreze ca este asigurata
insorirea incaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate pe o durata de
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minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

Circulatii si accesuri Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si constructiilor sau pentru situatji de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de
acces.

I Circulatiile, platformele si parcarile, alaturi de constructii si terenurile de joc
impermeabilizate vor ocupa maxim 70% din suprafata terenului.

1 Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. n interiorul
amplasamentului vor fi asigurate:

-alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

-alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

-alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m [atime;

1 Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la ape,
pentru lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea
o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;

1 Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Stationarea Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele
autovehiculelor necesarului de parcaje ale utilizatarilor admise, fiind interzisa amplasarea de
parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 3 la prezentul regulament.
In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in
parte.

inaltimea maxima 20
admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P+2

cladirilor
Aspectul exterior al Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
cladirilor Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura

cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.
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Conditii de echipare Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.

Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.

Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si spatii Suprafata de spatiu verde va fi de minim 30% din suprafata terenului; in aceasta
plantate suprafata nu sunt incluse terenurile de jos impermeabilizate sau piscinele. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat
cu specii din flora spontana, inclusiv arbori si arbusti.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu céte un arbore |a fiecare patru locuri de parcare i
vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Imprejmuiri Terenurile pot fi imprejmuite cu garduri transparente sau gard viu de maxim 2,20m
inaltime.

Terenurile de sport pot fi imprejmuite cu garduri de plasa si partial cu gard viu de
inaltime necesara asigurarii sigurantei jocului.

Procentul maxim de 30%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de 0,60
utilizare a terenului
(CUT)
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Descriere

Tip atribut

Cod unic de identificare
al subzonei functionale
sau al zonei de

reglementare de detaliu

ZFP18_ReEc

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
RegulamentLocalUrbanismDetaliat

Descriere

Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic
de identificare

Zona de reconstructie ecologica

Tipul / Categoria de
subzona functionala sau
a zonei de reglementare
suplimentara de detaliu

Zona de reconstructie ecologica

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei
de reglementare
suplimentara de detaliu,
cf. Regulamentului local
de Urbanism (RLU)

Zonele de reconstructie ecologica cuprind terenuri degradate si neproductive care
anterior au fost utilizate pentru depozitarea deseurilor municipale (fosta rampa de
gunoi), a deseurilor industriale (fosta halda de steril), si terenuri dezafectate pe
teritoriul carora s-au desfasurat activitati industriale (partial fosta fabrica de
caramida). Acestea constituie rezerve de teren care, in urma reconstructiei
ecologice, urmeaza a fi integrate in cadrul retelei locale de infrastructura verde -
albastra (fosta rampa de gunoi si fosta halda de steril), sau redate circuitului
agricol (partial fosta fabrica de caramida).

Amenajarea si organizarea de noi spatii verzi, parte a infrastructurii verde-albastre,
se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ aprobate conform legii, urmate
de proiecte tehnice multidisciplinare care sa stabileasca gradul de contaminare a
solului, a panzei freatice, etc. si lucrarile necesare pentru refacerea ecosistemelor
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acvatice si terestre afectate.

Utiliz&ri admise 0 Tmp&duriri;

I Lucréari de reconstructie ecologica ce au in vedere decontaminarea prin metode
de fito-remediere si crestere a biodiversitatiiS

I Solutiia bazate pe natura (Nature Based Solutions) pentru remedierea
contaminarii si a celorlate probleme puse de conditiile din sit.

Utilizari admise cu Dupa eliminarea contaminarii solului si a panzei freatice, sunt permise:
conditionari 1 amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a
terenului, transplanturi de sol fertil, luciuri de apa pentru retentie.

0 functiuni de agrement, cultura si loisir cu acces public;

0 functiuni si amenajari sportive cu suprafete de joc permeabile la ape;

I functiuni de loisir cu caracter tematic;

Utilizari interzise Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Caracteristici ale Conform PUZ sau PUD.
parcelelor

Amplasarea cladirilor Conform PUZ sau PUD.
fata de aliniament

Amplasarea cladirilor Conform PUZ sau PUD.
fata de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor
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Amplasarea cladirilor Conform PUZ sau PUD.
unele fata de altele pe
aceeasi parcela

Circulatii si accesuri Conform PUZ sau PUD.
Stationarea Conform PUZ sau PUD.
autovehiculelor

inaltimea maxima 6

admisibila a cladirilor

Regimul de inaltime a P

cladirilor

Aspectul exterior al Conform PUZ sau PUD.

cladirilor

Conditii de echipare Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

edilitara racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica sau prin solutii de extindere a retelelor de utilitati existente.
Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem
separativ (canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform
functiunii si capacitatii cladirii / cadirilor deservite.
Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

Spatii libere si spatii Spatiile verzi plantate vor ocupa minim 90% din suprafata terenului.

plantate

Imprejmuiri Conform PUZ sau PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

Procentul maxim de 10%. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

ocupare a terenului

(POT)

Coeficientul maxim de 0,1
utilizare a terenului
(CUT)
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Au fost propuse urmatoarele Zone de reglementare suplimentara in partea desenata a PUG:

ZRS05 - zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice

ZRS07 - zona centrald

ZRS09 - zona de risc la inundatji

ZRS10 - zona de protectie - zona aflata permanent sub ape (lacuri naturale, lacuri de acumulare, cursuri de
apa)

ZRS12 - zona protectie constructii si retele tehnico-edilitare

ZRS13 - zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatjii - circulatji feroviare

ZRS14 - zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatji rutiere

ZRS20 - zona de regenerare urbana

ZRS21 - zona de restructurare urbana

ZRS22 - obiective de utilitate publica

ZRS23 - zona supusa circulatiei juridice a terenurilor

ZRS?24 - zona de protectie retele de apa

ZRS25 - zone de protectie transport si alimentare cu energie electrica

ZRS26 - zona de protectie retele de canalizare si ape uzate

ZRS27 - zona de protectie transport si alimentare cu gaze naturale

ZRS29 - zona cu interdictie permanenta de construire

ZRS30 - zona cu interdictie temporara de construire

ZRS32 - zone construite protejate
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